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. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

. Vymezeni zastavéného uzemi.

. Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené.

Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani.

Koncepce uspotradani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pted povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobng.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
ptevazujiciho tcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustn¢ho
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popiipadé¢ podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné¢ zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Vymezeni vetfejné prospé$nych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemklm a stavbam vyvlastnit,

Vymezeni dalSich vetejné prospéSnych staveb a vetfejné prospéSnych opatieni, pro které
1ze uplatnit pfedkupni pravo.

Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetné podminek pro jeho provéteni.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhuty pro pofizeni tizemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci

¢innosti.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydéani regulacniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu.

Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace).

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany
architekt.

Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni.

Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresii k nému piipojené grafické ¢asti.



11. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v Uzemi, vcetné
souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

2. Udaje o splnéni zadani, v piipad¢ zpracovani konceptu téz tidaje o splnéni pokynti pro
zpracovani navrhu.

3 Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, vcéetné vyhodnoceni
predpokladanych disledk tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje tzemi.

3.1. Hlavni cile feSeni izemniho planu
3.2. Vymezeni feSeného Uzemi
3.3. Zdvodnéni z hlediska ochrany ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi
3.4. Demograficky vyvoj obce
3.5. Navrh urbanistické koncepce
3.6. Clenéni uzemi obce na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
3.6.1. Plochy pro bydleni
3.6.2. Plochy pro ob¢anskou vybavenost
3.6.3. Plochy vyroby a skladovani
3.6.4. Rekreace a cestovni ruch
3.7. Navrh koncepce dopravy
3.8.  Navrh koncepce technického vybaveni
3.8.1. Vodni hospodaistvi
3.8.2. Energetika
3.8.3. Spoje a zatizeni spoju
3.9. Navrh koncepce nakladani s odpady
3.10. Navrh tizemniho systému ekologické stability
3.11. Navrh poZadavkd civilni ochrany

4 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi,
popiipadé¢ zdlivodnéni, proc toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovéno.

(6}

Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkti navrhovaného feSeni na zeméd¢lsky ptdni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

. 1. Pfirodni podminky pro zeméd¢lskou vyrobu, BPEJ, tfidy ochrany zeméd¢lské pidy

. Dalsi vychozi udaje

. Ptehled, vyhodnoceni a zdivodnéni navrhovanych lokalit pro vystavbu

. Odvody za odnimanou zeméd¢€lskou padu

. UZivatelské a vlastnické vztahy, zemédélské organizace, soukromi zemédé€lci

. Pozemkové tipravy, USES, protierozni opatieni

. Celkové vyhodnoceni a zdtivodnéni zdboru ZPF

. Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
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I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéna uzemi obce Chlumek jsou vymezena podle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) v platném znéni. Hranice zastavénych
uzemi jsou vymezena k datu 31. 10. 20009.

V Gzemnim planu je v grafické ¢asti vymezeno vice zastavénych zemi. Je vymezeno
souvislé zastavéné uzemi sidla Chlumek, zastavéné uzemi osady BeneSov a osady Pansky
Dvir, zastavénd Uzemi samostatnych objektl Vv krajing, zastavéna uzemi objektti technické
infrastruktury v krajing.

Hranice intravilanu (zastavéného uzemi obce k1. 9. 1966) obce je zahrnuta do
zastavéného izemi. Hranice zastavénych uzemi jsou zakresleny v grafické Casti izemniho
planu, zejména ve vykrese zakladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni zasady koncepce

V Gizemnim planu je navrZen ptredevSim rozvoj funkce bydleni ndvrhem novych ploch pro
bydleni v rodinnych domech. Rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech jsou navrzeny
V navaznosti na zastavéna tizemi Chlumku a BeneSova.

Obcanskd vybavenost v obci je dostacujici, nové plochy pro ob¢anskou vybavenost nejsou
navrzeny.

Stabilizované plochy pro zemédélskou vyrobu jsou vymezeny na zapadnim okraji sidla.
V Chlumku se nachazi areal Agra Mg¢fin. Nové plochy pro zeméd€lskou vyrobu nejsou
vV izemnim planu navrzeny.

Plochy primyslové vyroby a drobné vyroby nejsou v Chlumku zastoupeny ani nejsou
navrzeny.

V tzemnim planu jsou vymezeny stavajici plochy smiSeného tizemi obytného a také jsou
vymezeny nové plochy pro smisené iizemi obytné.

Z hlediska koncepce dopravy je pocitdno se stavajicimi trasami silnic a mistnich komunikaci.
Jsou navrZzeny nékteré nové komunikace, které jsou V uzemnim planu piesné¢ vymezeny, dalsi
komunikace budou umistény v navrhovanych plochach, popft. i v plochach stavajicich.

V uzemnim planu je dale stanovena koncepce technické infrastruktury obce, zejména je
navrzena dostavba vodovodni sité, vystavba kanalizaci a COV. Pro navrhovanou technickou
infrastrukturu jsou v izemnim planu vymezeny plochy a koridory technické infrastruktury.

V Gizemnim planu jsou v celém feSeném Uzemi navrzena opatieni k ochrané a obnové
kulturni krajiny a ke zvySeni ekologické stability uzemi.




Hlavni cile rozvoje

Zakladni pozadavky na feSeni uzemniho planu byly stanoveny v zadani izemniho planu.

Uzemni plan Chlumek je pofizovan na zakladé rozhodnuti obce jako material koordinujici
rozvojové zajmy v uzemi obce v duchu trvale udrzitelného rozvoje.

Hlavni cile feSeni uzemniho planu jsou:

Vymezeni vefejnych prostranstvi v obci a ploch ob¢anské vybavenosti

Vymezeni ploch pro bytovou vystavbu, vymezeni ploch smiseného uzemi.

Vymezeni ploch pro zemédélskou vyrobu.

Stanoveni koncepce feSeni dopravni a technické vybavenosti.

Zachovani a ochrana piirodnich hodnot uzemi, navrh tzemniho systému ekologické
stability.

Stanoveni zasad pro vystavbu v obci.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

Urbanistické hodnoty

Osidleni feSeného uzemi je tvofeno tfemi prostorové oddélenymi castmi - vlastnim
Chlumkem, BeneSovem a Panskym dvorem. Navrhované zastavitelné plochy pro bydleni
v rodinnych domech a pro smiSené tizemi obytné jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné
uzemi Chlumku a BeneSova. Nova vystavba propoji zastavéné uzemi Chlumku a
Benesova.

Rozvoj sidla musi respektovat pfirodni podminky Gizemi, zejména terénni reliéf, vodotece a
vodni plochy. Nova zastavba musi respektovat urbanistické hodnoty sidel a krajinny raz
uzemi.

Bude respektovan historicky pldorys zastavéni, budou chranény stdvajici hodnoty
urbanistické kompozice, kulturni paméatky, pamétky mistniho vyznamu a objekty drobné
architektury.

V uzemnim planu je navrZzena ochrana urbanistické struktury sidla, historického plidorysu
sidla a ochrana vyznamnych objektt pro obraz sidla. Pravidla pro ochranu urbanistické
struktury jsou obsazeny v podminkach prostorového uspotadani.

Historické a kulturni hodnoty

Ochrana kulturnich pamatek — v feSeném tzemi se nachazeni objekty uvedené v seznamu
nemovitych kulturnich pamatek. Pamatky je nutné plné respektovat vcetné ochrany
nejblizsiho okoli (prostiedi) pamatek.

Ochrana pamatek mistniho vyznamu - Vv feSeném tzemi se nachéazeji budovy, drobné stavby
a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maji svly kulturni a
urbanisticky vyznam, tzv. pamatky mistniho vyznamu (domy na ndvsi, pamatniky, kiiZe,
kameny, a.j.), tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkové péce je
nevhodné snimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat ¢i
dopliovat. V okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohli nepiiznivé
ovlivnit jejich vzhled, prostiedi a estetické ptisobeni mistnich pamatek.

Ochrana archeologickych lokalit - celé¢ feSené Uzemi je nutno povazovat za uzemi
archeologického zajmu podle § 22 odst. 2 zédkona ¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich
ptredpist. Pfi zasazich do terénu na takovém uzemi muze dojit k naruseni archeologickych



nalezi a situaci. Pfi veSkerych zésazich do terénu je tedy nutno tento zamér oznamit
Archeologickému ustavu AV CR Brno a umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci
provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Prirodni hodnoty uzemi

e Respektovat vyznamné krajinné prvky, respektovat krajinny raz tizemi.

e Vyhodnoceni dopadu feseni izemniho planu na ptdni fond je predmétem grafické a textové
¢asti odlivodnéni tzemniho planu.

e Realizovat izemni systém ekologické stability (viz samostatna kapitola textové ¢asti a
hlavni vykres grafické ¢asti).

e Ochrana lesa - pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa (PUPFL) podle zakona ¢. 289/1995 Sb.
maji stanoveno ochranné pasmo 50 m. Vystavbu rodinnych domi v ochranném péasmu lesa
nelze umistit blize nezZ 25 m od hranice lesa. DotCeni ochranného pasma lesa u ostatnich
staveb je piipustné po projednani s orgdnem statni spravy lesa.

e VieSeném Uzemi nebudou umistény stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné
ovlivnit Zivotni prostiedi a krajinny rdz uzemi.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek a zivotniho prostiedi

e Navrhované plochy a objekty pro bydleni a rekreaci budou situovany mimo negativni
vlivy zivo€isné vyroby v plochach zemédélské vyroby a Vv plochach smiSeného tizemi
venkovského.

e U ptipustnych ¢innosti ve smiSeném tizemi venkovském u ploch pro zemédélskou vyrobu
je viuzemnim planu stanoveno limitni ochranné pasmo z hlediska ochrany pted hlukem
totoZzné s hranicemi vlastniho stavebniho pozemku.

e Ochranné pasmo ploch pro zemé&délskou vyrobu piesahujici hranice zemédélského aredlu
neni stanoveno. V odiivodnéni izemniho planu bylo provedeno posouzeni navrhovanych
ploch pro bydleni z hlediska ovlivnéni zivocisSnou vyrobou. Navrhované plochy bydleni
nezasahuji do takto vypocteného ochranného pasma.

e Ochranné pasmo ¢istirny odpadnich vod Chlumek je navrzeno 50 m.

e Lokality pro bydleni, chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb
nebudou zasazeny nadlimitnimi hladinami hluku z dopravy, z lokalit pro zemédé€lskou
vyrobu a z ptipustnych ¢innosti ve smiSeném uzemi venkovském.

e Vlzemnim planu jsou stanoveny regulativy funkénich ploch a zakladni prostorové
regulativy pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach
vyuziti zastavitelnych ploch podle oznaceni jednotlivych zastavitelnych ploch v hlavnim
vykrese izemniho planu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Navrhovana urbanisticka koncepce

Vefejna prostranstvi a obéanska vybavenost

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji v podstaté stavajici plochy navsi a plochy ulic.
Rozsiteni nové ulicni sité bude feSeno v podrobnéjsi dokumentaci v rdmci vymezenych
novych ploch zejména pro bydleni v rodinnych domech. Je nutné respektovat vymezena
vefejna prostranstvi a nezastavovat vnitini prostor navsi.
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Zastavba puvodnich zemédélskych usedlosti po obvodu navsi je dilezita pro obraz obce, u
téchto objektli je tfeba dodrzet venkovsky charakter zastavby a maximaln¢ respektovat
stavajici hmoty staveb.

Soucasna ob¢anska vybavenost obce je vyhovujici, nové plochy pro obéanskou vybavenost
nejsou navrzeny.

Plochy pro bydleni

Plochy pro bydleni jsou navrzeny V Chlumku a v BeneSové. Zasadni rozvojové plochy pro
bydleni jsou navrzeny v severni Casti Chlumku obce a na plochach mezi Chlumkem a
BeneSovem. V BeneSové jsou navrzeny plochy pro bydleni na vychod¢ i1 zapad¢é od
zastavéného izemi jako pokracovani ulicni zéstavby sidla.

V Chlumku neni uvazovano s vystavbou bytovych domil. Povinnost zpracovat izemni
studii neni U navrhovanych ploch stanovena.

Smisené uzemi

Stabilizované plochy zemédé€lskych usedlosti jsou v uzemnim planu oznaceny jako
smiSené Gzemi venkovské. Tyto objekty maji vétSinou hospodaiské zazemi, dvory, stodoly,
sklady atd. a plochy také maji mensi hustotu zastavby. Proto umoziuji i umisténi mensich
neobtézujicich provozi spolecné s bydlenim majitelti. Jako smiSené uzemi je dale vymezeno
uzemi bydleni se stavajicimi provozovnami.

Nové plochy pro smiSené Uzemi jsou navrzeny vychodné od mistni komunikace mezi
Chlumkem a BeneSovem a déle u silnice na Kamenici.

Plochy pro zemédélskou vvrobu

Plochy zeméd¢lské vyroby jsou vymezeny jako stavajici (stabilizované). Nové plochy pro
zemé&délskou vyrobu nejsou navrzeny.

Dopravni a technicka vybavenost

Trasy silnic v feSeném uzemi jsou stabilizované, budou upravovany ve stavajicich trasach.
V izemnim plamu jsou vymezeny koridory technické infrastruktury pro navrhované trasy
inZenyrskych siti (vodovod a kanalizace) a je vymezena plocha pro COV.

Zachovani a ochrana piirodnich hodnot tizemi, nadvrh izemniho systému ekologické stability

Krom& navrhu USES popsaného v samostatné kapitole je navrzeno doplnéni krajinné
zelen¢ formou interakénich prvkil, zejména podél komunikaci, polnich cest a vodnich toki a
také po obvodu zastavby. Déle je navrzena izola¢ni zelen podél zeméd¢€lského aredlu.

Reseni USES je obsaZzeno v samostatné kapitole textové ¢asti a v hlavnich vykresech
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grafické ¢asti .

Stanoveni zasad pro vystavbu v obci

V uzemnim planu jsou stanoveny regulativy ploch srozdilnym zpisobem vyuziti
(funkénich ploch) a zékladni prostorové regulativy pro zastavbu ploch objekty a budovami.Ty
jsou popsany v textové ¢asti izemniho planu a oznaceny v hlavnim vykresu izemniho planu.



VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVEB

Vycéet jednotlivych ploch a stanoveni podminek (regulativi) pro jejich vyuziti

Plocha

k.u.

US Etap Podminky vyuziti ploch

PLOCHY BYDLENIi — BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - BR

BR 1 Chlumek ne 0 Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Za Skolou Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace
BR 2 Chlumek ne 0 Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.

U cesty | Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.

Respektovat koridor pro navrhovany vodovodni fad.
Respektovat plochu pro navrhovanou komunikaci.
BR 3 Chlumek ne 0 Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
U cesty Il Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
Respektovat koridor pro navrhovany vodovodni fad.
Respektovat plochu pro navrhovanou komunikaci.
BR 4 Chlumek ne 0 Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
BeneSov | Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace
Cast plochy lezi v OP lesa.
BR5 Chlumek ne 0 Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Benesov |l Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI -

KOMUNIKACNIi PLOCHY

PD 1 Chlumek ne 0 Plocha pro mistni komunikaci k napojeni plochy pro
bydleni.
PD 2 Chlumek ne 0 Plocha pro mistni komunikaci k napojeni plochy pro

Cistirnu odpadnich vod.

PLOCHY SMISENE OBYTNE- PLOCHY SMISENE VENKOVSKE

Svi1 Chlumek ne 0 Podminéné pfipustna plocha.
Vystavba objektd o max. 1 nadzemnim podlazi +
podkrovi.
Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 111/3491.
Umisténi ploch a objektd pro bydleni v blizkosti
zemédélského arealu je podminéno kladnym posouzenim
podle legislativnich pfedpist z hlediska hluku a vibraci a
pachovych emisi.

SV2 Chlumek ne 0 Vystavba objektd o max. 1 nadzemnim podlazi +
podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
Respektovat vedeni VN v ploSe.

Sv3 Chlumek ne 0 Vystavba objektd o max. 1 nadzemnim podlazi +

podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.

PLOCHY TECCHNICKE VYBAVENOSTI

TI1

Chlumek

ne

0

Plocha pro Cistirnu odpadnich vod Chlumek.
Respektovat lokalni biokoridor podél toku.




Poznamky:
Etap. — poradi vystavby (etapizace), 0- etapizace neni stanovena
US — povinnost zpracovat uzemni studii neni stanovena

NAVRHOVANE KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

K1 Koridor pro vedeni vodovodniho fadu — vychodni ¢ast.

K2 Koridor pro vedeni vodovodniho fadu — jizni ¢ast .

K3 Koridor pro vedeni vodovodniho fadu — napojeni na novy vrt.
K4 Koridor pro vedeni kanalizaéniho fadu na COV Chlumek.

Podminky pro vyuziti ploch v koridorech technické infrastruktury

Pro vSechny casti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti zasahujici do koridort technické
vybavenosti plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

Piipustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu predmétné technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Neptipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici potencidlni vedeni dané technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Mira pifesnosti vymezeni koridorll je dana celkovou mirou podrobnosti feSeni izemniho

planu v nezastavéném uzemi (nezohlednyjici vlastnické vztahy k pozemkiim) a rozpory mezi
podkladovou mapou a skuteCnym stavem vyuZiti Gzemi.

KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SIDELNI) ZELENE

V Gizemnim planu jsou oznaceny 2 zakladni kategorie (funkéni plochy) zelenég, a to zelen
krajinna a zelen sidelni.

Krajinnd zelen

Krajinna zelen je zastoupena lesnimi komplexy, remizky a bfehovou zeleni podél vodoteci.

V bezprostiednim okoli obce je krajinnd zelen zastoupena piedevsim zeleni v okoli toki
Zdarky a Svétlého potoka. Ostatni plochy Katastru tvoii piedevsim zemédélska piida, ktera je
zem&dglsky obhospodafovana. Na celém Gizemi katastru je navrzeno doplnéni prvka USES a
doplnéni rozptylené zelené¢ v krajin€, kterd ma protierozni ucinky a velky vyznam pro
ekologickou stabilitu krajiny.

Sidelni zelen

Plochy zelen¢ uvniti zastavéného tzemi jsou zastoupeny piedevSim zeleni s centralni
casti sidla. Jedna se o plochy na navsi, v okoli kaplicky a plochy v okoli autobusové zastavky.
Tato zelen je pievazné soucasti vefejnych prostranstvi, plochy jsou parkové upraveny.

Plochy wvzrostlé zelené jsou zastoupeny v plochach obcanské vybavenosti zejména u
vyletisté a hiisté. Plochy zelené jsou také na pozemku byvalé skoly.

Solitéry a dil¢i plochy zelené jsou soucésti také jinych funkénich ploch.



Nové monofunk¢ni plochy sidelni zelené nejsou v izemnim planu navrzeny. Zelen bude
nadéle rozvijena zejména na vefejnych prostranstvich a plochach ob¢anské vybavenosti. Pti
upravach je tfeba maximalné respektovat stavajici zelen na vSech funk¢nich plochach.

V Gizemnim planu je navrzeno doplnéni izola¢ni zelené¢ u zeméd¢€lského aredlu, je nutné
respektovat stavajici zelen u zemedélského realu.

Déle je vuzemnim planu navrzeno doplnéni zelené¢ formou liniové vysadby podél
komunikaci, polnich cest a vodoteci.

Z hlediska doplnéni a uprav zelen¢ je tieba respektovat vhodnou skladbu dievin (zejména
pouzivat doméaci druhy dievin).

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Re$enym uzemim prochazi silnice tfetich t¥id. Trasy silnic jsou tzemné& stabilizované a
vyhledové tpravy se budou tykat pouze zlepseni jejich technickych parametri ve stavajicich
trasach.

Mistni komunikace

Mistni komunikace a parkovisté pro obsluhu Uzemi je mozné umistit uvnitt jednotlivych
funkénich ploch podle regulativu pfislusné plochy.

Jednoznacné lokalizované plochy pro mistni komunikace jsou navrzeny ve dvou piipadech.

V Gzemnim planu jsou navrzeny plochy pro ucelové komunikace ke zlepSeni prostupnosti a
zptistupnéni krajiny.

Ostatni dopravni plochy

Autobusova zastavky v obci jsou vyhovujici.

2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou

V Chlumku je vybudovan veifejny vodovod, obec ma vlastni zdroj vody. V tizemnim planu
je navrzeno dobudovani a rekonstrukce vodovodu. Pro nové vodovodni fady jsou v izemnim
planu vymezeny koridory pro technickou vybavenost.

Pro navrhované plochy bude tfeba provést prodlouZeni, eventuelné zaokruhovani
vodovodni sité.

Je nutné respektovat vodni zdroje vetné ochrannych pasem, dale vodojem a vodovodni
fady v€etné ochrannych pasem.
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Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Chlumek ma ¢asteéné vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit’. V obci neni vybudovana
Cistirna odpadnich vod. Soucasny stav kanalizace v Chlumku je nevyhovujici, proto je nutna
vystavby nové kanalizace. V obci bude vybudovana ¢istirna odpadnich vod.

V tzemnim planu je vymezen koridor K3 pro kanaliza¢ni sbérac a je vymezena plocha pro
¢istirnu odpadnich vod. TI 1.

Dest'ové vody budou v maximalni mife likvidovany popt. zdrzeny na pozemku investora
(formou akumulace dest'ovych vod, vsakovanim).

Je nutné respektovat stavajici kanalizacni fady vcetné ochrannych pasem.

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Obec a jeji mistni Casti je zasobovana elektrickou energii z kmenové linky VN 22 kV a
venkovni trafostanice. V uzemnim planu nejsou navrzeny koridory pro nové trafostanice ani
nové vedeni VN.

Je nutné respektovat stavajici energetickd zatizeni v¢etné jejich ochrannych pasem. Navrh
koncepce zasobovani elektrickou energii je zakreslen v grafické ¢asti izemniho planu.

Zasobovani zemnim plynem

Obec Chlumek neni plynofikovana. Plynofikace obce neni v izemnim planu navrzena.
Spoje

ReSenym tGzemim prochdzi mistni telekomunikacni kabely. Tato zafizeni budou
respektovana véetné ochrannych pasem.

Technickeé zabezpeceni

Koncepce nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odpadi v feSeném tzemi bude feSena v souladu s programem
odpadového hospodafstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené uzemi obce.

V soucasné dob¢ je pevny domovni odpad pretiidén a ukladan do naddob a svozovou firmou
svazen a ukladan na fizenou skladku.

3. Obcéanské vybaveni

Obcanska vybavenost v obce je dostacujici , v uzemnim planu nejsou navrzeny dil¢i nové
plochy pro ob¢anskou vybavenost.

Obcanska vybavenost miize byt umistovana i1 na jinych funkénich plochach v rdmci
ptipustného popt. podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch.

4. Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi s prevladajici dopravnich funkci a vefejné prostranstvi
s prevladajici sidelni zeleni jsou zastoupeny zejména v uli¢nich prostorech v centralnich
castech sidel. Vetejna prostranstvi jsou vymezena v grafické ¢asti a jsou nezastavitelna.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE

1. Koncepce usporadani krajiny

V uzemnim planu je navrZzena ochrana a tvorba krajiny a krajinného razu piedevs§im témito
opatfenimi:

- U navrhovanych ploch zejména pro bytovou zastavbu je v regulativech stanovena
maximalni vyska zastavby a jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy - tyto
pozadavky jsou uvedeny v regulativech jednotlivych ploch

- ochrana a navrh rozptylené zelen¢ v krajing, je navrzena vysadba doprovodné zelené podél
komunikaci a cest, doplnéni biehovych porostit vodnich tokl (v rdmci vymezenych prvki
USES)

- je umoznéno zvysit podil lesnich ploch v feSeném tzemi, v rdmci piipustnych ¢innosti na
zemédelské pudé je umoznéno jeji zalesnéni podminéné souhlasem ochrany ZPF

- je umoznéno zvySeni podilu vodnich ploch v katastru, v ramci ptipustnych ¢innosti na
zemédélské pudé je umoznén navrh vodnich ploch zvysujicich ekologickou stabilitu uzemi
podminénych souhlasem ochrany ZPF

2. Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Navrh tazemniho systému ekologické stability krajiny (USES) v tzemnim planu zahrnuje
vymezeni:
- tf1 lokalnich biocenter nebo jejich ¢asti (LBC);
- sedmi lokalnich biokoridort nebo jejich ¢asti (LBK);

Mira piesnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je dana piedeviim
celkovou mirou podrobnosti feSeni izemniho pldnu v nezastavéném Uzemi a rozpory mezi
podkladovou mapou a skuteCnym stavem vyuziti uzemi. S ohledem na vlastnické vztahy
k pozemkim, na skute¢ny stav vyuziti izemi a dale na zajmy vodniho a lesniho hospodaistvi
a zemé&délstvi je tudiz mozné provadét urité korekce &i upfesnéni pribéhu a vymezeni USES
(napft. pti zpracovani komplexni pozemkové Upravy), a to pii splnéni podminky, Ze nebude
snizena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

Piipustnost korekci &i upfesnéni pribshu a vymezeni USES je tieba vzdy posuzovat ve
spolupréci s ptisluSnym organem ochrany piirody.
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Piehled navrZzenych biocenter

oznaceni a nazev funkéni typ katastralni uzemi cilova spole¢enstva
LBC 1 Benesov lokalni Chlumek Lesni (mezofilni) + vodni,
biocentrum mokfadni, dfevinna a luéni

(na podmacenych
stanovistich)

LBC 2 U Pousti lokalni Chlumek, Na poustich | Lesni (mezofilni)
biocentrum

LBC 3 Patrlovych zlab lokalni Chlumek Lesni (mezofilni) + vodni,
biocentrum mokfadni, dfevinna a luéni

(na podmacenych
stanovistich)

Piehled navrZzenych biokoridoru

oznacéeni funkéni typ katastralni uzemi cilova spolecenstva
LBK 1 lokalni biokoridor Chlumek, Vodni, mokfadni, dfevinna,
Na poustich luéni (na podmacenych

stanovistich)

LBK 2 lokalni biokoridor Chlumek Vodni, mokfadni, dfevinna,
luéni (na podméaéenych
stanovistich)

LBK 3 lokalni biokoridor Chlumek, Lesni (mezofilni)
Na poustich

LBK 4 lokalni biokoridor Chlumek Lesni (mezofilni)

LBK 5 lokalni biokoridor Chlumek Lesni (mezofilni)

LBK 6 lokalni biokoridor Chlumek, Lesni (mezofilni)
Na poustich

LBK 7 lokalni biokoridor Chlumek, Lesni (mezofilni)
Kamenicka

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vytvaieni USES je vefejné prosp&$nym opatienim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1
zakona ¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisi).

Pro vSechny casti ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti zaflenéné do vymezenych
skladebnych ¢asti USES (biocenter a biokoridorti) plati misto podminek vyuziti stanovenych
pro tyto plochy nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni &i zachovani funkénosti USES.
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Nepftipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné¢ omezujici aktudlni ¢i potencidlni funkcnost

USES.

Podminéné ptipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti dané¢ho

typu plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné,

pokud nenarusi nevratné ptirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické
stability uzemi.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném tzemi
a v zastavitelnych plochach. Vyjimky tvofi:

- stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodaiskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za predpokladu minimalizace jejich
plodného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

- stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, kterd nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich plo$ného
a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném
zajmu, kterad nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za ptedpokladu
minimalizace jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu
na funké&nost USES.

Piipustnost vyuziti v piipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba
posuzovat vzdy ve spolupraci s ptislusSnym organem ochrany pfirody.

3. Protierozni opatreni

Podrobné bude erozni ohroZeni posouzeno v komplexnich pozemkovych upravéch.
Chlumek leZi na terénni vyvySeniné, pfesto Cast zastavby je ohrozena extravilanovymi
vodami ze zemédélsky obhospodatrovanych ploch.

Navrhuji se technicka a agrotechnickd opatfeni na zménu odtokovych poméru - zfizeni
zelenych past pii okraji zéstavby, vysadba vhodnych plodin odolnych vodni erozi.

4. Qchrana pred povodnémi

Vodni toky v feSeném uzemi nemaji stanoveno zéplavové tizemi.

5. Dobvyvani nerostu

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V katastralnim izemi Chlumek nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerostti nebo jejich
prognozni zdroj a nejsou zde stanovena chranéna loziskova tzemi.

V katastralnim uzemi Chlumek neni evidovano poddolované uzemi z minulych tézeb.

Pro katastralni zemi Chlumek neni stanoven Zadny dobyvaci prostor pro vyhradni loZiska
radioaktivnich nerosti.

V katastralnim izemi Chlumek nejsou evidovana sesuvnd uzemi.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI ( HLAVNIi
VYUZITI), PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSNEHO VYUZITI, POPR.
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMIMEK PROSTOROVEHO USPORADANiI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.

V hlavnim vykrese vymezuje uzemni plan barevné odlisené plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti (také funkéni plochy) s uréenim pievazujiciho tcelu vyuziti. K nim pfifazuje v textové
Casti pfislusné regulativy, kterd vymezuji hlavni vyuziti, pripustné, nepripustné popr.
podminéné pripustné vyuziti ploch. Takto vymezena regulace ploch omezuje vyuzitelnost
Jednothvych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

stupent  pripustné - optimalni vyuziti plochy, spliiujici podminky, které¢ jsou v uzemi

bézné, bezkolizni vztahy
- stupeit  podminené pripustné - vyuziti plochy ¢innostmi a déji, které jsou podminény

splnénim néjaké podminky
- stupeil nepripustné - zakdzany, nedovoleny zpiisob vyuzivani plochy. Jde o ¢innosti ¢i
déje, které nespliuji urcujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné nepii-

pustné nejsou ve vyctu ¢innosti v regulativech ploch uvedeny ¢innosti stojici v jasném a

zasadnim protikladu s funkci hlavni

V grafické casti uzemniho planu jsou plochy s rozdilnym vyuZzitim oznaceny plo$né
(barevnou plochou nebo Srafou podle legendy) a pismennou zkratkou plochy (napt. BR). Tato
oznaceni jsou rovhocenna a zavazna.

Regulativ  konkrétni plochy je oznafen pismennou zkratkou s ¢iselnym indexem
(napf.BR1). Jednotlivé plochy jsou od sebe oddé€leny hranici, kterou je nutno brat smérné, ne-
bot podrobnost zpracovani UP odpovida méfitku pouzitétho mapového podkladu a
generalizaci zédkresu funkénich ploch. Tyto hranice je moZzno piiméfené zpiesiovat v rdmci
podrobnéjsi dokumentace pii zachovani koncepce dané izemnim planem.

Vymezenému c¢lenéni ploch musi odpovidat zpisob jeho vyuZivani a zejména ucel
umist'ovanych a povolovanych staveb v€etné jejich zmeén a zmén jejich vyuziti. Stavby a jina
opatfeni, které vymezenému ¢lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto izemi umistit nebo
povolit.

Dosavadni zplsob vyuziti tzemi a ploch, ktery neodpovidd navrZzenému vyuZiti ploch
podle uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné z4jmy nad ptipustnou miru.

Clenéni izemi obce na plochy s rozdilnym zpuasobem vyuziti

Zékladni Clenéni vychazi z vyhlasSky ¢. 501 /2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi. Tyto plochy jsou podle specifickych podminek a s ohledem na charakter feSené¢ho
uzemi daného izemi v souladu s vySe uvedenou vyhlaskou podrobnéji ¢lenény.

Plochy zastavéné a zastavitelné se cleni na:

Plochy bydleni

1) Bydleni v rodinnych domech (BR)
Plochy rekreace

2) Plochy pro rodinnou rekreaci (RR)
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Plochy ob¢anského vybaveni

3) Veftejna obcanské vybavenost (OV)
4) Sport a t€¢lovychova (OS)

Plochy vetejnych prostranstvi

5) Komunikac¢ni plochy vetejnych prostranstvi (PD)
Plochy zelené

6) Sidelni zelen (ZS)

Plochy smiSené obytné

7) Plochy smiSen¢ venkovské (SV)
Plochy dopravni infrastruktury

8) Plochy silni¢ni dopravy (DS)

9) Plochy tucelovych komunikaci (DU)
Plochy technické infrastruktury

10) Plochy technického vybaveni (TI)
Plochy vyroby a skladovéni

11) Zeméd¢lska vyroba (VZ)

Plochy nezastavéné se Cleni na:

Plochy vodni a vodohospodarské

1) Vodni plochy a toky (H)

Plochy zemédélské

2) Plochy zemé&délské — orna ptada (ZO)
3) Plochy zeméd¢lské — trvalé travni porosty (ZT)
4) Plochy zeméd¢lské — zahrady (Z2)
Plochy lesni

5) Plochy lest (LP)

Plochy pftirodni

6) Plochy biocenter (OP)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
7) Plochy krajinné zelené (LK)

Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti a vyuziti ploch hlavni,
pripustné, podminéné pripustné a nepripustné.

PLOCHY BYDLENI

1) Bydleni v rodinnych domech - BR

Hlavni:

Plochy pro bydleni se zdzemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.

Ptipustné:

Rizné typy rodinnych domt, mistni komunikace pro obsluhu tUzemi, parkovisté, vetejna
zelen, vetejna prostranstvi, détska hiiste.

Podminéné piipustné:

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani, zatizeni
zdravotnictvi a socialni péce, individualni rekreace ve stdvajicich domech (rekreacni
chalupy), zafizeni sluZzeb a cinnosti s funkci bydleni souvisejicich, zatizeni dopravni a
technické infrastruktury.

Remesla a sluzby, drobna vyrobni ¢innost a chov drobného hospodaiského zvifectva, pokud
nebudou naruseny pozadavky na bydleni nad piipustnou miru (bez negativnich vlivli na poze-
mek souseda).
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Podminéné pripustné ¢innosti nesmi snizovat kvalitu souvisejiciho izemi a zvySovat dopravni
z4téZ v Gizemi.

Nepftipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naru$uji prostfedi pfimo nebo druhotné
nad piipustnou miru.

PLOCHY REKREACE

2) Plochy pro rodinnou rekreaci — RR

Hlavni:

Slouzi pro uspokojovani potieb rekreace jednotlivych obcanii na vlastnich nemovitostech.
Ptipustneé:

Slouzi k umisténi individudlnich rekreacnich chat, rekrea¢nich domkt a chalup a staveb
potfebnych pro tyto Cinnosti a aktivity a dale pro umisténi soustiedénych rekreacnich
zahradek slouzicich k rekreaci a zahradkateni, pfipustné jsou komunikace a parkovisté pro
obsluhu uzemi, rozptylové prostory, plochy pro rekreacni sport, zelen, stavby piislusné
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné:

Zemédelska rostlinnd Cinnost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu na
okolni prosttedi.

Nepftipustné:

Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni Cinnosti a sklady, stavby nesouvisejici s rekreacni funkei
plochy, u individudlnich rekreacnich chat je nepfipustny chov drobného hospodaiského
zvifectva. Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naru$uji prostiedi plochy
rekreace piimo nebo druhotné nad ptipustnou miru.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

3) Verejna obcanska vybavenost — OV

Hlavni:

Stavby pro obcanské vybaveni.

Ptipustné:

Stavby pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socidlnich péci, kulturni zatfizeni, spravni a
administrativni objekty, stavby pro obchod, vefejné stravovani a ubytovani, sluzby
nevyrobniho charakteru. Vefejnd prostranstvi, vefejnd (sidelni) zelen, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury.

Podminéné ptipustné:

Bydleni v pfipadé, ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni, plochy pro sport,
télovychovu a hromadnou rekreaci, femesla a sluzby nesniZujici kvalitu prostfedi, mistni
komunikace pro obsluhu Gizemi, plochy pro pési, parkovistg, vestavéné gardze, ostatni garaze.
Nepftipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostiedi plochy ob&anské
vybavenosti ptimo nebo druhotné nad ptipustnou miru.

4) Sport a télovychova — OS
Hlavni:
Slouzi pro sportovni a télovychovna zatizeni organizované i neorganizované.

Ptipustné:

Sportovni a rekreani hiisté¢ a jejich vybavenost, pfipustné jsou byty spravcl, mistni
komunikace pro obsluhu izemi, parkovisté, vefejna zelen.
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Podminéné ptipustné:

Mensi ubytovaci a stravovaci zafizeni slouzici obsluze téchto uzemi, sluzby bez negativniho
vlivu na ZP vazici se k uréujici funkci.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prostiedi plochy pro sport a
télovychovu piimo nebo druhotné nad ptipustnou miru.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

5) Komunikaéni plochy vefejnych prostranstvi - PD

Hlavni:

Veftejné ptistupny uliéni prostor a prostor navsi a namesti s prevazujici komunikaéni funkci.
Ptipustné:

Plochy vefejnych prostranstvi s pfevazujici komunikacni funkci zahrnuji stavajici a
navrhované plochy vetfejné pfistupnych ploch v zastavéném tUzemi obce, zpravidla
V centralnim prostoru (naves, namesti) nebo ulicnim prostoru. Zahrnuji plochy dopravni,
technické infrastruktury a obcanského vybaveni slucitelné s ti€elem vefejnych prostranstvi.
Soucasti jsou také dil¢i plochy vetejné zelen¢.

Podminéné ptipustné:

Drobna architektura, méstsky mobiliar, détska hiisté, drobné sakralni stavby, zafizeni slouzici
obsluze téchto ploch.

Nepftipustné:

Nepfiipustna je zastavba vetejného prostranstvi budovami.

PLOCHY ZELENE

6) Sidelni zelen - ZS

Hlavni:

Veftejné ptistupny prostor s pfevazujicim zastoupeni sidelni zeleng.

Piipustné:

Uzemi pro vefejnou upravenou zeleii a parky plnici funkei estetickou, rekreaéni, ekologickou,
pietni i ochrannou, pfipustné jsou détskd htisté, odpocivadla s lavickami, drobné sakralni
stavby a zafizeni slouZici obsluze téchto ploch.

Podminéné ptipustné:

ziizovani péSich ptipadné cyklistickych cest, vefejnd prostranstvi a plochy pro pési,
umist’ovani objektli drobné architektury, vodnich prvkii, umistovani mobilidie obce, zafizeni
technické infrastruktury, dil¢i upravy stavajicich tsekit mistnich komunikaci.

Revitaliza¢ni opatieni, opateni ke zvySeni ekologické stability tzemi.

Nepftipustné: je umisténi objektd jinych funkci, jiné Cinnosti naruSujici prostfedi sidelni
zelené. Nepfipustna je zastavba vetejného prostranstvi se sidelni zeleni budovami.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

7) Plochy smiSené venkovské - SV

Hlavni:

SmiSené Gizemi bydleni a jinych neobytnych ¢innosti zpravidla stejnych majitelli, nesnizujici
kvalitu souvisejiciho uizemi.

Ptipustné:

Plochy rekreacnich chalup, plochy pro bydleni v rodinnych domech. Plochy smiSené¢ho izemi
bydleni majitelti spoleéné s umisténim drobnych femeslnych provozil, sluzeb a obchodii v
kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.
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Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vetejného stravovani a ubytovani, byty,
bydleni v rodinnych domech, zafizeni zdravotnictvi a socialni péce, rekreace, zatizeni
dopravni a technické infrastruktury, zelen.

Podminéné piipustné:

Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost, stavby pro skladovani s nizkymi naroky na
skladovaci plochy, zemédélskd malovyroba a chov hospodarského zvitectva , agroturistika
v rozsahu odpovidajicim velikosti ploch a pozemkd a objemu budov a pokud nebudou
naruSeny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru (bez negativnich vlivii na pozemek
souseda).

Podminéné ptipustné ¢innosti nesmi snizovat kvalitu souvisejiciho zemi a zvySovat dopravni
zatéZ v izemi.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi piimo nebo druhotng
nad piipustnou miru.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

8) Plochy silni¢ni dopravy - DS

Hlavni:

Stavby silni¢ni dopravni infrastruktury.

Ptipustné:

Plochy pozemnich komunikaci v¢etné souvisejicich pozemkii a objekti, plochy doprovodné
zelené. Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. pro parkovéani a odstavovani
motorovych vozidel, plochy dopravnich zatizeni a plochy zeleznice v€etn€ nadrazi, ploch pro
vysokorychlostni trat, plochy pro dopravu hromadnou, zemédélskou, dopravu v klidu,
dopravu pési a cyklistickou.

Nepfipustné:

Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funkci.

9) Plochy ucelovych komunikaci - DU

Hlavni:

Plochy vetejné ptistupnych komunikaci, slouzici pro obsluhu zemi a umoznujici priichod
Krajinou.

Ptipustné:

Pozemky tcelovych komunikaci, plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel,
plochy pro dopravu pési a cyklistickou, plochy pro doprovodnou zelen.

Nepftipustné:

Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funkei.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

10) Plochy technického vybaveni - Tl

Hlavni:

Stavby technické infrastruktury.

Ptipustné

Monofunkéni plochy pro stavby a zatfizeni pro zdsobovani pitnou vodou, odvadéni odpadnich
a Cisténi odpadnich vod, zadsobovani plynem, elektrickou energii a telekomunikace a spoje a
trubni pfepravu produktii.je pouze zatizeni slouZici obsluze téchto izemi.

Podminéné ptipustné:

Cinnosti ¢i zafizeni bezprostiedné souvisejici s uréujici funkci v odpovidajicich kapacitach a
intenzitach.
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Nepfipustné
Ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s urcujici funkci plochy.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

11) Zemédélska vyroba - VZ

Hlavni:

Plochy ur¢ené pro zivoci$nou a rostlinnou vyrobu.

Ptipustné:

Plocha pro zafizeni zeméd¢€lské vyroby, jejiho technického vybaveni a skladovani zemédélské
produkce. Negativni vlivy na okoli nesmi ptekrocit limitni OP, které muze ptesahovat
hranice aredlu. Pfipustnd je priimyslova vyroba, drobnd vyroba, vyrobni femesla, obchod,
sluzby, zatizeni dopravni a technické infrastruktury a zeleni, hromadné a halové garaze,
zatizeni lesniho hospodafstvi a zpracovani dievni hmoty.

Podminéné ptipustné:

Obchodni a komer¢ni aktivity, vybavenost. Byty spravcii (pohotovostni byty), situovani
¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Nepftipustné jsou:

Vyuziti pro bydleni, vyuziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby a kulturu, zatizeni
sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci, vyroba ze silnym negativnim dopadem na
prostiedi.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

1) Vodni plochy a toky (H)

Hlavni:

Vodni ploch a toky.

Ptipustné:

Jsou vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nddrze, které plni funkce ekologicko -
stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodatskeé, které¢ jsou pfirodni nebo uméle vybudované.
Podminéné ptipustné:

Vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.), Cinnosti
souvisejici s tdrzbou, chovem ryb ptipadné vodni driibeze, vyjimecné ptipustné jsou ¢innosti
spojené¢ s rekreaci, revitalizacni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologicke stability izemi.
Nepftipustné

Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funkci a Cinnosti negativné ovliviiujici vodni reZim
V Gizemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE

2) Plochy zemédélské — orna pida (ZO)

Hlavni:

Zemgdelska pida

Ptipustné:

Plochy zemédélské pudy - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
pfipustné jsou zmény kultur. Protipovodiiova a protierozni opatieni.

Podminéné ptipustné:

Revitaliza¢ni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability Gizemi, zalesnéni a extenzivni
vodni plochy podminéné souhlasem organt ochrany ZPF. Umistovani drobnych staveb,
zafizeni a dopravnich ploch nezbytné nutnych k hospodateni na zeméd¢lské ptidé a vykon
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myslivosti podminéné souhlasem ochrany ZPF. U&elové komunikace, komunikace pro p&si a
cyklisty, liniové stavby technické infrastruktury.

Podminéné ptipustné Cinnosti nesmi narusit krajinny raz tizemi.

Nepfipustné:

Je umisténi staveb a Cinnosti jinych funkei.

3) Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (ZT)

Hlavni:

Zemgdélska puda.

Ptipustnd

Plochy zeméd¢€lské pudy - ornd pada, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
pfipustné jsou zmény kultur. Protipovodniova a protierozni opatfeni.

Podminéné ptipustné:

Revitaliza¢ni opatteni, opatieni ke zvyseni ekologické stability izemi, zalesnéni a extenzivni
vodni plochy podminéné souhlasem organli ochrany ZPF. Umistovani drobnych staveb,
zafizeni a dopravnich ploch nezbytné nutnych k hospodaieni na zemédelské pidé a vykon
myslivosti podminéné souhlasem ochrany ZPF. U&elové komunikace, komunikace pro p&si a
cyklisty, liniové stavby technické infrastruktury.

Podminéné ptipustné ¢innosti nesmi narusit krajinny raz uzemi.

Nepftipustné:

Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funkei.

4) Plochy zemédélské — zahrady (ZZ)

Hlavni:

Zahrady.

Ptipustné:

Slouzi k umisténi samostatnych zahrad, které nejsou urceny k zastavéni.

Podminéné ptipustné:

Ucelové stavby pro zahradkafeni charakteru drobné stavby, vedlejsi stavby ke stavbam pro
bydleni, zemédélska rostlinna ¢innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prostredi.

Neptipustné:

Stavby pro bydleni, podnikéni a jiné stavby a ¢innosti nesouvisejici s urcujici funkci plochy.

PLOCHY LESNIi

5) Plochy lesu (LP)

Hlavni:

Pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa.

Ptipustna

Lesni a jiné pozemky, které jsou ur€eny k plnéni funkci lesa (PUPFL), vyuziti ploch je moZné
pouze v souladu se zdkonem na ochranu lesa v platném znéni.

Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, revitalizani opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability izemi, ochranu
ptirody, realizace USES, protipovodiiové a protierozni opatfen.

Podminéné piipustné:

Umistovani drobnych staveb, zafizeni a dopravnich ploch nezbytné nutnych k vykonu
myslivosti podminéné souhlasem statni spravy lest.. Vystavba extenzivnich vodnich nadrzi
podminéna souhlasem statni spravy lesu.

Podminéné piipustné ¢innosti nesmi narusit krajinny raz tizemi.
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Nepftipustné:
Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funket.

PLOCHY PRIRODNI

6) Plochy chranénych tizemi a biocenter (OP)

Hlavni:

Zvlasté chranéné tizemi a biocentrum uzemniho systému ekologické stability.

Ptipustné jsou:

Plochy pfirodni se vymezuji za ucelem zajistit podminky pro ochranu pfirody a krajiny. Jedna
se o plochy zvlasté chranénych uzemi, plochy biocenter. Pfipustné jsou plochy zemédélské
pudy, plochy lesti a krajinné zelené, vodni plochy.

Podminéné ptipustné:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podminéné piipustné cinnosti
ohrozit urcujici funkei plochy a narusit krajinny raz tizemi.

Nepfipustné:

Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany ptirody a krajiny dané lokality.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

7) Plochy krajinné zelené (LK)

Hlavni:

Nezemédélské a nelesni plochy v krajing€ (popi. sidle) porostlé vegetaci, vétSinou se
zastoupenim drevin.

Piipustné jsou:

Jedna se o extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinovou, rozptylenou, soliterni a liniovou
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spoleCenstva. Opatieni ke zvySeni ekologické stability
Gizemi, realizace USES, zafizeni a stavby pro ochranu pfirody, protipovodiiova a protierozni
opatreni

Podminéné ptipustné:

Extenzivni vodni plochy, zfizovani péSich ptipadné cyklistickych cest, plochy pro pési,
umist'ovani objektl drobné architektury, revitalizacni opatfeni.

Vystavba zafizeni liniové dopravni a technické infrastruktury, dil¢i upravy stavajicich useki
mistnich komunikaci.

Podminéné ptipustné ¢innosti nesmi narusit krajinny rdz Gzemi.

Nepfipustné:

Jsou stavby a zafizeni nevratn€ znehodnocujici krajinnou zelen.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Podminky pro vystavbu na celém uzemi obce (stabilizovanvch i zastavitelnych ploch)

Plosna regulace — je tfeba respektovat historicky ptadorys sidel

Podminky pro stavby

Nové objekty budou stavény jako objekty architekturou srovnatelné s okolni venkovskou
zastavbou, zastavba novych ploch pro bydleni v RD a ve smiseném uzemi venkovském bude
respektovat venkovsky charakter zastavby.

-22.



Vyskova regulace zastavby

Vyskova regulace novych zastavitelnych ploch je uvedena v podminkach vyuziti jednotlivych
zastavitelnych ploch. VySkova hladina zastavby ve stabilizovanych plochach musi
respektovat prevladajici vySku zastavéni v sidle, u nové zastavby ve stabilizovaném tzemi
zohlednit pievladajici tvar stavajicich stiech.

Zelen
Pti vegetacnich upravach pouzit pfednostné domaci druhy dievin.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT.

Vetejné prospéSné stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné ploch nezbytnych
K zajisténi jejich vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY VYMEZENE V UZEMNIM PLANU.

Technickd infrastruktura:

VT 1 Plocha pro cistirnu odpadnich vod.

VT 2 Kanalizaéni fad na COV ve vymezeném koridoru.

VT 3 Vodovodni fad ve vychodni ¢asti obce ve vymezeném koridoru.
VT 4 Vodovodni fad v jizni ¢asti obce ve vymezeném Koridoru.
VT5 Vodovodni fad z nového vrtu ve vymezeném koridoru.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Nejsou navrzeny.

ASANACE:

Asanace nejsou navrzeny.

Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb je zakresleno v grafické ¢asti izemniho planu.

Poznamka: na tato plochy se vztahuje 1 piekupni pravo podle §101 stavebniho zakona.
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8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO.

Vetejné prospesné stavby vcetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného
vyuzivani pro stanoveny ucel:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY VYMEZENE V UZEMNIM PLANU.

Vefejna prostranstvi:

VD6 Plocha pro mistni komunikaci.
VD7 Plocha pro mistni komunikaci.

Vymezeni ploch vefejné prospéSnych staveb a opatfeni je zakresleno v grafické casti
uzemniho planu.

Pozndmka: na tato plochy se nevztahuje moZnost vyvlastnéni ¢i jiného omezeni
vlastnickych prav podle §170 stavebniho zakona.

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V tzemnim pldnu je vymezena Gzemni rezerva plochy pro bydleni:
R 1 — uzemni rezerva plichy por bydleni v rodinnych domech.

Podminky pro vyuziti tizemi v plochach a koridorech izemnich rezerv:

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v plochach a koridorech tzemnich
rezerv plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro tyto plochy néasledujici podminky:

Hlavni zpisob vyuZiti:

Ochrana pred zasahy, které by podstatné znesnadnovaly nebo prodrazovaly ptipadné budouci
vyuziti ploch a koridor izemnich rezerv pro ucel vymezeny Gzemnim planem.

Ptipustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni umisténi stavby pro dany ucel v plose
nebo koridoru tzemni rezervy.

Nepftipustna je realizace staveb (vCetné staveb do€asnych), zafizeni, opatfeni a Gprav krajiny
(napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch), jejichz realizace by podstatné zté¢Zovala nebo
prodrazovala budouci vyuziti izemnich rezerv.
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10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE, JEJI
SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI.

Tyto plochy nejsou vymezeny.

11. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
V JEJICH VYUZITi A ZADANI REGULACNIHO PLANU

Tyto plochy a koridory nejsou v izemnim planu vymezeny.

12. STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Poradi zmén (etapizace) neni stanoveno.

13. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHTEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE POUZE
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Tyto stavby nejsou v tizemnim planu vymezeny.

14. VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI
RiZENI

Tyto stavby nejsou tzemnim planem vymezeny.
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15. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Dokumentace obsahuje:

|. Uzemni plan

A. Textova ¢ast izemniho planu

B. Grafické ¢ast izemniho planu:

1 Vykres zékladniho ¢lenéni

2 Hlavni vykres

3 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni
a asanaci

1l. Odivodnéni izemniho planu

A. Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu

B. Grafické ¢ast oduvodnéni tizemniho planu:

4a Koordina¢ni vykres

4b Koordinacni vykres - vyiez

5 Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu
6 Vykres SirSich vztahi
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11. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANIi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI VYDANOU
KRAJEM

Postaveni obce v systému osidleni

Uzemni plan je zpracovan pro spravni tzemi obce Chlumek, tedy pro katastralni uzemi
Chlumek, ktery zahrnuje sidla Chlumek a osady BeneSov a Pansky Dvlr.

Katastralni Gizemi se nachazi v jizni &asti okresu Zd’ar nad Sazavou asi 30 km zapadné od
krajského mésta Jihlavy a 15 km vychodné od Velkého Mezifici.
rozSitenou puasobnosti (ORP).

Celkova vymeéra feSeného uzemi je 658,83 ha. Obec ma 182 trvale bydlicich obyvatel (udaj
k dubnu 2008).

Chlumek ma zemédélsko - obytny charakter s historickym domovnim fondem, novodoba
obytna zastavba v obci neni piili§ zastoupena, v obci je zajem o bytovou vystavbu.

V obci je umisténa zemédélska vyroba, zemédélsky areal Agra Méfin je situovan na zapadnim
okraji sidla, zapadné¢ od Chlumku je dale obora Agra Mé&fin. Vyrobni plochy zde nejsou
zastoupeny, drobné provozovny jsou umistény ve stavajicim smiSeném tzemi.

V obci je dostate¢na obCanska vybavenost — obecni Gfad, prodejna S pohostinstvim, hiisté ,
kaplicka. a.j.

Vyznam obce je dan predev§im moZnosti bydleni ve kvalitnim a atraktivnim pfirodnim
prostiedi, S dostatecnym standardem technické 1 obanské vybavenosti.

Sirsi dopravni vztahy

Obec Chlumek lezi na silnici 111/3491. Obec je dopravné napojena na nadfazenou silni¢ni sit’
silnici 11/349 kiizovatkou u Métina (2,5 km) a silnici 11/602 s napojenim v M¢étiné (4 km).

Napojeni na dalnici D1 je mozné na dalni¢ni kiizovatce v Méfiné (5 km).

Napojeni na krajské mésto Jihlavu zajist'uje kromé dalnice také silnice 11/602.

Do zakladni patefni sité kraje Vyso€ina je zafazena silnice 11/602, ktera prochéazi severné
mimo feSené Gizemi obce.

Refenym tizemim Zelezni¢ni trat neprochazi. Velkym Meziii¢im prochizi regionalni
Zelezniéni trat’ ¢. 252 CD Studenec — K¥izanov (15 km). Blizka je také stanice Luka nad Jihlavou
nebo Bitovéice na celostatni trati ¢. 240 Jihlava — Brno (12 km).

Vztah vici Zasadam uzemniho rozvoje kraje.

V soucasné dobé€ aktudlnim dokumentem jsou Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysocina,
schvalené v roce 2008.

V tomto materidlu neni feSené tizemi zahrnuto do celostatni nebo krajské rozvojové oblasti
nebo osy.

V fe$eném tizemi nejsou V ZUR obsazeny koridory a plochy nadmistniho vyznamu.
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Vztah k dosud platné uzemné planovaci dokumentaci pro celé izemi obce

Obec neméla dosud zpracovany uzemni plan.

Vztah k navazujici UPD okolnich obci

Sousednimi tizemni obvody jsou obce a katastralni izemi (k. 0.):

- obec Kamenice (k. 0. Kamenice u Jihlavy, Kamenicka)
- obec M¢fin (k. 0. Méfin, Pustina u Méfina)

- obec Otin (k. 4. GerSov)

- obec Pavlinov (k.u. Na Poustich)

V Gzemnim planu je zejména koordinovano vymezeni prvkit USES a feSeni dopravy
a inzenyrskych siti.

2. UDAJE O SPLNENI ZADANI, V PRIPADE ZPRACOVANI KONCEPTU TEZ
UDAJE O SPLNENI POKYNU PRO ZPRACOVANI NAVRHU

V zadani uzemniho plénu je stanoveno, Ze bude zpracovan piimo navrh Gzemniho planu a
neni nutné zpracovavat koncept izemniho planu.
Podkladem pro zpracovani navrhu uzemniho planu bylo schvélené zadani uzemniho planu.

Komentaf k vybranym pozadavkum zadani:

1. Ochrana zemédélského pudniho fondu.

Navrh uzemniho planu byl v rozpracovanosti za pfitomnosti povéfeného zastupitele projednan
na OZP Krajského tifadu kraje Vysogina, z hlediska pozadavki na ochranu ZPF, zejména pak na
vymezeni zastavéného uzemi a navrh novych zastavitelnych ploch. Vysledky pracovniho
projednani byly zapracovany do navrhu tizemniho planu.

2. Pozadavky na ochranu verejného zdravi.

V zadani uzemniho planu bylo pozadovano posouzeni novych lokalit pro bydleni z hlediska
hluku z dopravy a posouzeni ochrannych pasem objektl zZivo¢isné vyroby.

V tizemnim planu nebyl proveden vypocet hluku z dopravy z divodi malé intenzity dopravy
na silnici 111/3491, ktera prochazi obci. Na této silnici nebylo z diivodl nizké dopravni zatéze
provedeno pravidelné celostatni s¢itani RSD v roce 2005.

V odlvodnéni izemniho planu byl proveden vypocet ochranného pasma objektl Zivocisné
vyroby varedlu Agra M¢efin. Vypocet je uveden v samostatné kapitole odivodnéni.
Navrhované plochy pro bydleni ani pro smiSené Uzemi nezasahujic takto vypocteného
ochranného pasma.

3. Pozadavek na novou trafostanici v BeneSové.

V zadani Gzemniho planu je obsazen pozadavek na navrh nové trafostanice v Seborové. V
prub&hu praci na navrhu UP byl zemnim plédn projednén se pravcem sité, ktery zpracovateli
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sdélil, ze nova trafostanice neni nutna. Z toho divodu nebyla trafostanice v izemnim planu
navrzena, a¢ byla v zadani pozadovéna.

3. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY,
VCETNE VYHODNOCENI PREPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI.

3. 1. HLAVNI CILE RESENI UZEMNIHO PLANU

Zakladni pozadavky na feSeni uzemniho planu byly stanoveny v zadani uzemniho planu.
Uzemni plén je pofizovan na zéklad¢ rozhodnuti obce jako materidl koordinujici rozvojové
zajmy v Gizemi obce v duchu trvale udrzitelného rozvoje.

Vymezeni vefejnych prostranstvi v obci a ploch obéanské vybavenosti

Vymezeni ploch pro bytovou vystavbu, vymezeni smiSeného tizemi.

Vymezeni ploch pro zemédélskou vyrobu.

Stanoveni koncepce feSeni dopravni a technické vybavenosti.

Zachovani a ochrana pfirodnich hodnot uzemi, navrh izemniho systému ekologické stability.
Stanoveni zasad pro vystavbu v obci.

3. 2. VYMEZENI RESENEHO UZEMIi

Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni plan je zpracovan pro spravni uzemi obce Chlumek, tedy pro katastralni tizemi
Chlumek, ktery zahrnuje sidla Chlumek a osady Benesov a Pansky Dvur.

Katastralni uzemi se nachazi v jizni ¢asti okresu Zd’ar nad Sazavou asi 30 km zapadné  od
krajského mésta Jihlavy a 15 km vychodné od Velkého Mezifici.

Obec Chlumek patii do spravniho obvodu mésta Velké Mezifici, které je pro Chlumek obci s
rozS§itenou pusobnosti (ORP).

Celkova vymeéra feSeného tizemi je 658,83 ha. Obec ma 182 trvale bydlicich obyvatel (daj
k dubnu 2008).

Resené tizemi je zakresleno v grafické ¢asti izemniho planu.

3.3. ZDUVODNENI Z HLEDISKA OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH
A KULTURNICH HODNOT UZEMI

Prirodni podminky

Krajinna charakteristika izemi

Z hlediska geomorfologického patfi feSené uzemi k Gasti Ceskomoravskd vysoéina,
geomorfologickému celku Ktizanovska vrchovina.
Obec Chlumek se nachazi jithozapadné¢ od M¢efina, v okrese Zdar nad Sazavou. Uzemi se

cvwr

poloh 520 m n. m. v Gdoli toku Zd’arky aZ po kopec Chlumek 628 m n. m.
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Na tuzemi katastru je malé zastoupeni vodnich ploch a tokli. Nejvyznamnéjsi pro feSené tizemi
je tok Zd4rka, ktery od jihozapadu k vychodu protéka katastrem. Nejvétsi vodni plochou je
Pansky rybnik na potoce Zd'arka.

Charakter krajiny je ur€ovan piedevsim hodnotnou krajinou v okoli vodnich toku a krajinou
lesnich komplext zédpadné a jihozapadné od Chlumku.

Osidleni krajiny - osidleni je soustfedéno do sidla Chlumek a osad Pansky Dvir a BeneSov.

Bilance druhtt pozemku (kultur) zastoupenych v katastru v procentech:

CHLUMEK celkem
ha %

zemédélska puda 403,9446 61,50
toho - orna puda 285,7655 43,51
- zahrada 5,8644 0,89
- trvalé travni porosty 112,3147 17,10
nezemédélska puada 252,8829 38,50
toho - lesni pozemek 216,8184 33,01
- vodni plocha 2,4260 0,37
- zastavéna plocha a nadvori 6,0281 0,92
- ostatni plochy 27,6104 4,20
CELKEM 656,8275 100,00

V feSeném uzemi pievazuji zemédélské plochy (61,50 % zemédélské pudy a 38,50 %
nezeméd¢lské pudy). Ze zemédélské piady prevlada ornéd puda, podil trvalych travnich porosti je
17,1 %. V katastru je praimérny podil lesi, 33,1 % plochy katastru je zalesnéno.

Vodni toky a plochy

Re$enym tizemim protéka jizné od zastavéného tizemi obce vodni tok Zd'arka, ktera se vléva
mimo katastralni uzemi obce do Balinky.

V severni Casti se dotyka cCasti katastralni hranice Svétly potok. Dale se v feSeném uzemi
nachazeji bezejmenné ptitoky téchto toki.

V feSeném Uzemi se nachdzi malé procento vodnich ploch. Nejvetsi vodni plocha je Pansky
rybnik na toku Zd’arka. Na tomto potoce se nachézi je§té mensi vodni plocha severné od mistni
¢asti BeneSov.

V lesnim komplexu na jihozapadné se nachazi rybnik na bezejmenném piitoku Zdarky.

Mensi rybnik se nachéazi jeste¢ jizné od osady Pansky Dvur. Dale jsou v feSeném uzemi
rybniky na Svétlém potoce — Vankuv, Davidek a reten¢ni nadrz.

V feSeném tizemi jsou navrzeny také nové vodni plochy.
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Lesy

Na katastralnim 0Uzemi se nachazi 217 ha lesni pudy, coz je 33 % zcelkové vyméry
katastru.Lesni ptida se nachdzi predevsim podél jizni a jihovychodni hranici katastru. Drobnéjsi
lesni komplexy potom v severni ¢asti.Podil lesnich porostii na celkové rozloze fesSeného uzemi je
zhruba tietinovy, coz odpovida celostatnimu priméru. Rozlozeni lesti neni zcela rovhomérné.
Nejveétsi komplex zasahuje do jihozapadni, nejvySe polozené Casti feSen¢ho uzemi. Dalsi
relativné vétsi celky se tdhnou v pruhu od zapadni hranice uzemi do jeho stiedu.

Dievinna skladba lesnich porosti odpovida jejich produkénimu charakteru. Dominantni
drevinou je smrk, vétSinou vytvarejici monokultury nebo porosty s pfimési jinych jehlicnan a s
druhové chudym kefovym i bylinnym patrem. Dosti Casto je v porostech zastoupen téz buk,
hlavni dfevina témét vSech pivodnich spoleenstev mimo podmacena stanoviste.

Reliéf uzemi

Reliéf uzemi se vyznacCuje pomérné znacnou horizontalni a vertikalni ¢lenitosti. Nejvyssi
misto katastru se nachazi v lesnim komplexu v jizni ¢asti izemi - kopec Chlumek (628 m n. m.).

Nejnizsi pak v severni a zapadni ¢asti katastru u dna vodnich tok®l Zd’arky a Svétlého potoka
(522 m n. m.). Zastavena ¢ast obce Chlumek lezi v rozmezi 540 - 600 m n. m.

Diferenciace uzemi z hlediska ochrany a tvorby krajiny

Zv1asté chranéna tzemi - nejsou v soucasné dob¢ na feSeném tizemi vyhlasena.

NATURA 2000 - do feSené¢ho uzemi nezasahuje Zadna vyhldSend ani navrZena lokalita soustavy
NATURA 2000.

Pamétné stromy - v feSeném tizemi nejsou vyhlaSeny pamatné stromy.

Vyznamné krajinné prvky - v feSeném uzemi neni registrovan zadny vyznamny krajinny prvek.
Dale v feSeném Uzemi jsou z obecné vyjmenovanych vyznamnych krajinnych prvki zastoupeny
lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy.

USES

Generel lokéalniho Gzemniho systému ekologické stability pro katastralni tzemi Chlumek,
Otin, GerSov, Pohotilky, Pavlinov, Na Poustich a Horni Radslavice zpracovala odborna firma
ing. Draga Kolarova, Ekologické projektovani Brno (RNDr. Josef Glos, RNDr. Jifi Kocian) v
roce 1999.

Dale je pro fesené uzemi zpracovana Koordinaéni studie USES na okresu Zd’ar nad Sazavou,
kterou zpracovala firma AGERIS, s.r.o0.Brno 2002.

Ochrana Kkrajinného razu

K zabezpeceni ochrany krajinného razu existuje legislativni opora v zadkoné ¢. 114/1992 Sb.
Zakon v § 12 odst. 1 pravi: ,,Krajinna rdz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka
charakteristika ur¢it¢ho mista ¢i oblasti, je chranén pifed c¢innosti snizujici jeho estetickou a
pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvki, zvlasté chranénych
uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné. K umistovani a
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povolovani staveb, jakoz i jinym ¢innostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz je

nezbytny (podle odstavce 2 § 12) souhlas organu ochrany ptirody.

Krajinny raz je chranén celoplosné, piicemz vyznam jeho ochrany stoupa soubézné

s estetickou hodnotou jednotlivych partii krajiny.

V uzemnim planu je navrzena ochrana a tvorba krajiny a krajinného razu predevsim témito
opatfenimi:

- U navrhovanych ploch zejména pro bytovou zastavbu je v regulativech stanovena maximalni
vyska zéastavby a jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy - tyto pozadavky jsou
uvedeny v regulativech jednotlivych ploch.

- ochrana a navrh rozptylené zelené v krajin€, je navrzena vysadba doprovodné zelen¢ podél
komunikaci a cest, doplnéni biehovych porosti a revitalizace vodnich tokt (v ramci
vymezenych prvkii USES)

- je umoznéno zvysit podil lesnich ploch v feSeném tizemi, v rdmci pfipustnych cinnosti na
zemédelské pude je umoznéno jeji zalesnéni podminéné souhlasem ochrany ZPF, Gcelné by
bylo zalesnéni ploch.

- je umoznéno zvySeni podilu vodnich ploch v Katastru, v ramci pfipustnych ¢innosti na
zeméd¢€lské piid€ je umoznén navrh vodnich ploch zvysujicich ekologickou stabilitu tzemi
podminénych souhlasem ochrany ZPF

Geologické a geomorfologické poméry

Resené tizemi piislusi do geomorfologickych jednotek s nasledujici posloupnosti: - provincie
Ceska vyso€ina, podsoustava Ceskomoravska vrchovina, celek Kiizanovska vrchovina,
podcelek Bitesska vrchovina, okrsek Velkomezifi¢ska pahorkatina, podcelek Brtnicka vrchovina,
okrsek Rehotovska pahorkatina, Cechtinska vrchovina.

Jednotvarné geologické podlozi tvofi vyvieliny tfebicského masivu (Zuly a syenodiority s
vlozkami Zilnych aplitd a pegmalitil). Pfi bazich nékterych svahli a v depresich se nachézeji
piekryvy nezpevnénych kvartérnich sedimenti deluvialniho, deluvio-fluvialniho a fluvialniho
puvodu.

Nerostné suroviny

Podle sdéleni Ministerstva Zivotniho prostiedi, Obvodniho baiiského wradu Liberec,
Obvodniho bafiského ufadu Brno a Ceské geologické sluzby - Geofondu nejsou v katastralnim
uzemi Chlumek vyhodnocena vyhradni loZiska nerostii nebo jejich progn6zni zdroj a nejsou zde
stanovena chranéna loziskova tizemi (CHLU). V feSeném tUzemi neni ani evidovéano
poddolované tzemi z minulych tézeb. Neni zde stanoven ani dobyvaci prostor pro vyhradni
loZiska radioaktivnich nerostli. RovnéZ se zde nenachéazi evidovana sesuvna Gizemi.

Klimatické poméry

Z klimatologického hlediska patii okoli obce do oblasti MT 5 a MT 3 s charakteristikou
mirné teplého a mirn€ vlhkého vrchovinného pocasti. Klimatické charakteristiky jsou uvedeny
v doplnujicich prizkumech.
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Urbanisticky vyvoj a historicky vyvoj

Dle historiki Chlumek pravdépodobné vznikl jiz pied rokem 1298. V té dob¢ nékolik
osadnikll zalozilo v mist¢ dneSni obce se souhlasem vrchnosti (proboststvi v Métingé) malou
osadu.

Dalsi informace o osad¢ jsou az z roku 1585, kdy v Chlumku zilo 16 rodin. §lo o poddané
vrchnosti rudolecko - ¢ernického panstvi, ktefi byli zeméd¢lci a pastevei.

Od roku 1620 pak osada patfila pod vrchnost brtnickou, reprezentovanou rodem
COLLALTU. V té dobé& nechal hrab& Collalto postavit pansky dvir jihozapadné od Chlumku.
Pti dvofte byvala ov¢irna, panska hajenka a také lihovar, ktery po vyhoteni jiz nebyl obnoven.

V té dobé byli obyvatelé z Chlumku (poddani) suzovani robotami, riiznymi davkami a platy.

Robotovat chodili na pansky dviir a pokud zde nebyla prace tak na dvir v Cerné. Dohled nad
poddanymi vykonaval rychtaf.

Zruseni tuhého poddanstvi v ceskych zemich (nevolnictvi) 1781 prineslo obyvatelstvu
znacnou ulevu. Mohli uzavirat manzelstvi bez souhlasu vrchnosti, svobodné¢ opoustét panstvi,
hledat si jinou praci, chodit na studia a za femesly.

Po roce 1848, kdy bylo zruSeno poddanstvi k dominikdnskému velkostatku v Brtnici, spravu
obce prevzala statni sprava.

Az do roku 1868 chodily dé¢ti do Skoly v Méfing vzdaleném 4 km. V tomto roce se zacalo
vyucovat v mistni $kole, kterd vzhledem k nedostatecnym prostorovym moznostem a znaénému
poctu déti nevyhovovala. V roce 1907 byla dana do provozu nova patrova budova skoly.

Roku 1976 byl Chlumek opét zaclenén pod Méfin. Po roce 1945 byl v obci ustanoven mistni
narodni vybor. Nasledné bylo zde zalozeno JZD, provedena elektrifikace, vystavba vodovodu,
kanalizace, oprava cest a vystavba zafizeni pro ulozeni hasi¢ské techniky. Posledni velkou akci v
obci bylo odstranéni neobydleného stavebné zchatralého statku u silnice v severni ¢asti obce.

Samostatnou obci je Chlumek opé€t od roku 1990.

Zasady ochrany kulturnich hodnot

Nemovité kulturni pamatky

e kaple Nejsvétejsi Trojice - rejst. ¢. 22587/7-4073
soucasti aredlu nemovité kulturni pamatky je také kiiz z r. 1831, ktery se nachazi pied kapli
e venkovsky dim ¢€p. 31 - rejst. €. 36683/7-4075

Qchrana archeologickvch lokalit

Celé teSené uzemi je nutno povazovat za Uzemi archeologického zajmu podle § 22 odst. 2
zakona ¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Pii zésazich do terénu na takovém uzemi
muZe dojit k naruseni archeologickych nélezi a situaci. Pti veSkerych zasazich do terénu je tedy
nutno tento zamér oznamit Archeologickému tstavu AV CR Brno a umoznit jemu nebo jiné
opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Ochrana tzv. pamatek mistniho vyznamu

V feSeném tizemi se nachazeji drobné stavby a objekty, sochy, které nejsou evidovany jako
kulturni pamatky, ale maji sviij kulturni a urbanisticky vyznam, tzv. pamatky mistniho vyznamu.
Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkové péce je nevhodné s nimi
jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat ¢i dopliiovat.
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Pravidla pro vystavbu v obci

Plosné regulace — je tieba respektovat historicky ptidorys sidla, v prostoru navsi je tieba
respektovat historicky danou stavebni caru.

Podminky pro stavby

Nové objekty budou stavény jako objekty architekturou srovnatelné s okolni venkovskou
zastavbou, zastavba novych ploch pro bydleni v RD bude respektovat venkovsky charakter
zastavby.

Vyskova regulace zastavby

Vyskova regulace novych ploch je uvedena v podminkach vyuziti jednotlivych zastavitelnych
ploch. Vyskova hladina zastavby ve stabilizovanych plochach bude respektovat ptevladajici
vysku zastavéni v sidle, u zastavby zohlednit pfevladajici tvar stavajicich stfech.

Zelen

Pti vegetacnich upravach v mistnich ¢astech pouzit prednostné doméacich druhti dievin.

3. 4. DEMOGRAFICKY VYVOJ OBCE

Demografické udaje byly prevzaty ze s¢itani lidi domi a byt v roce 1991 a v roce 2001.

Vvvoj poctu trvale bydliciho obyvatelstva

Retrospektivni vyvoj poc¢tu obyvatel je obsazen v priizkumové ¢asti. Vyvoj poctu obyvatelstva
byl sledovan v obdobi 1850 - 2001. Z udaji je pokles poctu obyvatel cca od roku 1970 a od roku
1991 pak stabilizace poc¢tu obyvatel. V tizemnim planu je do vyhledu pocitano se stabilizaci a
mirnym nartistem poctu trvale bydlicich obyvatel.

Prognoza poctu trvale bydlicich obyvatel

Sidlo 1991 2001 2008 2010 2025

CHLUMEK 195 180 182 185 200

K 1.1. 2007 m¢l Chlumek 174 obyvatel, k dubnu 2008 pak bylo v obci 182 trvale bydlicich
obyvatel.

Prognoza nariistu poctu obyvatelstva formou migra¢niho pfirGstku je podminéna zachovanim
a zkvalitnénim podminek Zivotniho prostfedi, vybudovdnim technické infrastruktury,
zachovanim obc¢anské vybavenosti a ptipravou pozemk pro vystavbu RD.

Vékova struktura obyvatelstva

14,44 % obyvatel v predproduktivnim vek
65,00 % obyvatel v produktivnim véku
20,56 % obyvatel v poproduktivnim véku

Zudaji je patrnda méné prizniva soucasna veékova struktura obyvatelstva v obci (vetsi pocet
starSich lidi).
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Piedpokladany pocet pracovnich pfilezitosti v obci a pohyb za praci

Vétsina pracujicich obyvatel (podle sc¢itani v roce 2001 — 67 pracujicich) vyjizdi za praci
z obce. Cilem vyjizd’ky je zejména Velké Mezifici, Metin a Jihlava. Pracovni pfilezitosti v obci
jsou malé (pocet celkem je cca 10 pracovnich pfileZitosti: prodejna 1, soukromy rolnik 1, vyroba
oken 1, Agro M¢tin 5, dalsi drobné nespecifikované zivnosti).

3.5. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Soucasna urbanisticka koncepce

vvvvv

tfidy Kamenice n.J. Mé&fin. Zastavba Chlumku lezi na terénnim hibetu nad potokem Zd’arka.

Urbanistickd struktura obce je ovlivnéna piedev§im piirodnimi podminkami v Gzemi.
Zastavéné uzemi obce lezi ve vyvysené poloze na terénni vyvySening. Terén zastavéného uzemi
se dale od vychodu k zapadu zvysuje.

Jadro obce tvoti lokaéni zastavba situovana po obvodu obdélnikové navsi v horni Casti sidla a
je tvofena mensimi zem&délskymi usedlostmi. Vnitini prostor navsi je zastavén mensimi domky,
u silnice dominuje prostoru objekt kaplicky (kulturni pamatka). Uli¢ni zastavba je umisténa
vychodné podél komunikace smérem k Métinu, zde je také umisténa byvala $kola a prodejna.
Novodoba vystavba RD je zastoupena nékolika domky u silnice ve vychodni ¢asti obce.

Obcanska vybavenost obce je soustfedéna do objektu byvalé Skoly a objektu prodejny a
hasic¢ské zbrojnice. Hfisté a vyletisté jsou nové stavby umisténé na severozapadnim okraji obce.

Vyrobni izemi je reprezentovano aredlem Agra Méfin na zdpadnim okraji obce.

Benesov je samota vzdalena od Chlumku cca 300 m oddélena od Chlumku tokem Zd'arky,
osada je tvofena uli¢ni zastavbou dvou kolmych ulic.

Pansky Dvur je pavodni sidlo velkostatku, pivodni dvir byl v ramci pozemkové reformy
rozdélen na né€kolik menSich nemovitosti. Pansky Dvilr je umistén cca 1000 m jihozapadné od
Chlumku.

Navrhovana urbanisticka koncepce

Vefejna prostranstvi a obéanska vybavenost

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji v podstaté stavajici plochy navsi a ulic. Rozsifeni nové
uli¢ni sité¢ bude feSeno v podrobnéj$i dokumentaci v ramci vymezenych novych ploch zejména
pro bydleni.

Soucasna obcanskd vybavenost obce je vyhovujici, nové plochy pro ob¢anskou vybavenost
nejsou navrzeny.

Plochy pro bydleni

Plochy pro bydleni jsou navrzeny V Chlumku i BeneSové. Zasadni rozvojové plochy jsou
navrzeny v severni Casti obce a na plochdch mezi Chlumkem a BeneSovem. V BeneSové jsou
navrzeny plochy pro bydleni na vychodé€ 1 zapad¢ osady jako pokracovani uli¢ni zastavby osady.

V obci neni uvazovano s vystavbou bytovych domil. Povinnost zpracovat uzemni studii neni
stanovena.
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SmiSené uzemi

Stabilizované plochy zeméd¢€lskych usedlosti jsou v izemnim planu oznaceny jako smiSené
uzemi venkovské. Tyto objekty maji vétSinou hospodaiské zazemi, dvory, stodoly, sklady atd. a
plochy také maji mens$i hustotu zastavby. Proto umozfiuji i umisténi mensich neobtézujicich
provozl spolecné s bydlenim majitelti. Nové plochy pro smiSené uzemi jsou navrzeny vychodné
od mistni komunikace na BeneSov na dale u silnice na Kamenici.

Plochy pro vyrobu, drobnou vyrobu a zemédélstvi

Plochy zeméd¢lské vyroby jsou vymezeny jako stavajici (stabilizované). Nové plochy pro
zemédé€lskou vyrobu nejsou navrzeny.

Dopravni a technicka vybavenost

Trasy silnic v feSeném tzemi jsou stabilizované, budou upravovany ve stlavajicich trasach.
V izemnim pldmu jsou vymezeny koridory technické infrastruktury pro navrhované trasy
inzenyrskych siti (kanalizace) a je vymezena plocha pro COV.

Zachovéani a ochrana pfirodnich hodnot izemi, navrh izemniho systému ekologické stability

Reseni USES je obsazeno v samostatné kapitole textové &asti a v hlavnich vykresech grafické
Casti.

Stanoveni zasad pro vystavbu v obci

V Gzemnim planu jsou stanoveny regulativy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (funkénich
ploch) a zakladni prostorové regulativy pro zastavbu ploch objekty a budovami.Ty jsou popsany
Vv textové €asti izemniho planu a oznaceny v hlavnim vykresu zemniho planu.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVEB

Odiivodnéni, popis navrhovanych ploch a zasady podrobnéjSich feSeni.

BR 1 Za $kolou — jedna se o plochu - proluku v zastavéném tzemi. Plochu je pfistupna pouze
Z Gzké mistni komunikace. V ploSe bude umisténo vice RD, pfedpoklada se vybudovani
dalSich mistnich komunikaci v ploSe. Pfedpoklada se gravita¢ni odkanalizovani plochy.
Povinnost zpracovat tizemni studii neni stanovena.

BR 2 U cesty | — jedna se o plochu pro zastavbu RD podél mistni komunikace do BeneSova.
Zastavba podél cesty do BeneSova je rozdélena na 2 ¢asti BR2 a BR3 a je navrzena pouze
do hloubky jedné tfady stavebnich parcel. V navazujicim Uzemi je navrZena uzemni
rezerva R1.

BR 3 U cesty Il — jedna se o plochu podél cesty k BeneSovu, hranici ploch tvoii plocha por

komunikaci - pfistup k rezervni plose R1 a zaroven zde prochazi vyprojektovana trasa
vodovodu.
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BR 4 Benesov I — jedna se plochy ve vychodni Casti Benesova. V plose bude umisténo vice
RD, pocet bude uptesnén v podrobné dokumentaci, RD budou napojeny na prodlouzenou
mistni komunikace ve sméru vychod - zépad.

BR 5 Benesov II — jedna se plochy v zapadni ¢asti BeneSova. V plose bude umisténo vice RD,
pocet bude uptesnén v podrobné dokumentaci, RD budou napojeny na prodlouzenou
mistni komunikace ve sméru vychod - zépad.

PD 1, PD 2 Plochy pro mistni komunikace.

SV 1 Plocha smiSené tizemi podél silnice na BeneSov. Plocha je vymezena v navaznosti na
stavajici smiSené tizemi - vyrobu oken.

SV 2 Plocha smiSené uzemi podél silnice na BeneSov. Plocha je vymezena v navaznosti na
stavajici smiSené uzemi (garaze, byvaly vepiin - dnes sklady)

SV 3 Plocha smiSené uzemi podél silnice na BeneSov. Plocha je vymezena v ndvaznosti na
zemédélska areal Agra Métin

T1 1 Plocha pro ¢istirnu odpadnich vod.

KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SIDELNI) ZELENE

Krajinna zelen

Krajinna zeleii je zastoupena lesnimi komplexy, remizky a bfehovou zeleni podél vodoteci.

V bezprostiednim okoli obce je krajinna zelefi zastoupena predevsim zeleni v tidoli Zdarky a
Svétlého potoka. Ostatni plochy tvofi predevsim zemédélskd plda, kterd je zemédé€lsky
obhospodafovana. Na celém uzemi katastru je navrzeno doplnéni prvkd USES a doplnéni
rozptylené zelené¢ v krajin€, kterd ma protierozni ucinky a velky vyznam pro ekologickou
stabilitu krajiny.

Sidelni zelen

Plochy zelen¢ uvnitt zastavéného Gzemi jsou zastoupeny piedevsim zeleni s centralni Casti
sidla. Jedna se o plochy na navsi, v okoli kaplicky a plochy v okoli autobusové zastavky. Tato
zelen je soucasti vefejnych prostranstvi, plochy jsou parkove upraveny.

Plochy vzrostlé zelené jsou vice zastoupeny v plochach obcanské vybavenosti zejména u
vyletisté a hiisté . Plochy zelen¢ jsou také na pozemku byvalé Skoly.

Solitéry a dil¢i plochy zelen€ jsou soucasti také jinych funkcnich ploch.

Nové monofunkéni plochy sidelni zelené nejsou v izemnim pldnu navrzeny. Zelenn bude
rozvijena zejména na vetejnych prostranstvich a plochach ob¢anské vybavenosti. Pfi upravach je
tfeba maximalné respektovat stavajici zelen na vSech funkénich plochach.

Je navrzeno doplnéni izolacni zelené¢ u zemédélského aredlu, je tieba respektovat stavajici
zelent u zemédélského realu.

Dale je vuzemnim planu navrZzeno doplnéni zelené¢ formou liniové vysadby podél
komunikaci, polnich cest a vodoteci.

Z hlediska doplnéni a Uprav zelené je tieba respektovat vhodnou skladbu dfevin (zejména
pouzivat domdci druhy dievin).

-37 -



3. 6. CLENENI UZEMI OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zakladni Clenéni vychazi vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi. Tyto plochy jsou podle specifickych podminek a s ohledem na charakter feSeného izemi
daného uzemi v souladu s vyse uvedenou vyhlaskou podrobnéji ¢lenény.

Mimo plochy vyjmenované ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gizemi jsou v izemnim planu vymezeny plochy zelené.

Plochy zastavéné a zastavitelné se cleni na:

Plochy bydleni

1) Bydleni v rodinnych domech (BR)
Plochy rekreace

2) Plochy pro rodinnou rekreaci (RR)
Plochy obc¢anského vybaveni

3) Veftejna obcanska vybavenost (OV)
4) Sport a télovychova (OS)

Plochy vetejnych prostranstvi

5) Komunikac¢ni plochy vetejnych prostranstvi (PD)
Plochy zelené

6) Sidelni zelen (ZS)

Plochy smiSené obytné

7) Plochy smiSené venkovské (SV)
Plochy dopravni infrastruktury

8) Plochy silni¢ni dopravy (DS)

9) Plochy tucelovych komunikaci (DU)
Plochy technické infrastruktury

10) Plochy technického vybaveni (TT)
Plochy vyroby a skladovéni

11) Zemede¢lska vyroba (VZ)

Plochy nezastavéné se Cleni na:

Plochy vodni a vodohospodéiské

1) Vodni plochy a toky (H)

Plochy zemédélské

2) Plochy zeméd¢€lské — orna ptida (ZO)
3) Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (ZT)
4) Plochy zemédélské — zahrady (Z2)
Plochy lesni

5) Plochy lest (LP)

Plochy pftirodni

6) Plochy biocenter (OP)

Plochy smiSené nezastavéného tizemi
7) Plochy krajinné zelen¢ (LK)
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3. 6. 1. Plochy pro bydleni

Progndza potieby byt v navrhovém obdobi

ROK 2001 2025
Pocet obyvatel 180 200
Pocet bytt 58 68

Obyvatel/byt 3,10 2,94

Lokality bytové vystavby

Je navrzeno nékolik smérti rozvoje obytného uzemi obce. Rozvojové plochy jsou v Uhfinové
omezené.
Hlavni sméry rozvoje jsou:

- lokalita za Skolou v severni ¢asti obce

- lokality podél cesty na Benesov

- lokality ve vychodni ¢asti BeneSova

- lokality v zapadni c¢asti BeneSova

V izemnim planu jsou navrzeny dostate¢né plochy bydleni pro cca 20 RD. V uzemnim planu
jsou zakresleny ucelené plochy, plochy vlastnich parcel RD budou mensi, bude je nutné

respektovat OP inzenyrskych siti a dal$i omezeni.

3. 6. 2. Plochy pro obéanskou vybavenost

Vetejné obfanské vybaveni - stavby , zafizeni a pozemky slouzici napftiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péc¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu
obyvatelstva. V obci je vétSina stavajicich ploch vetejna obcanska vybavenost.

Koncepce obéanské vybavenosti

Zatizeni obCanské vybavenosti budou umistovany do funkcnich ploch obanské vybavenosti a
dale mohou byt situovany v ramci piipustnych cinnosti v dal§ich funk¢nich plochéach (viz.
regulativy funkénich ploch).

Plochy vefejné obCanské vybavenosti jsou dostateéné pro potieby obce.

Obcanska vybavenost v obci

Obcanska vybavenost v zdsad¢ vyhovuje potfebam obce.
Ptehled obcanské vybavenosti na izemi obce.

Obecni ufad

Jde o plné vyhovujici zafizeni situované v pfizemi budovy byvalé Skoly. V budové je dale
umisténa sklad CO a hasi¢skych uniforem, shromazd’ovaci mistnost a dva byty.

Spravnim Gizemim obce je katastralni uzemi obce Chlumek.
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SmiSené zbozi
Jde o soukromy obchod situovany v objektu spolu s pohostinstvim a hasi¢skou zbrojnici. Provoz
zajistuje 1 pracovnik. Objekt je obecniho uradu.

Pohostinstvi
Zatizeni ma kapacitu cca 15 mist u stolu. Déle je zde spolecensky sal.

Hasic¢ska zbrojnice

Jedna garaz pro hasici techniku je situovana v objektu obecniho ufadu spolu s prodejnou
a pohostinstvim.

Sklad hasi¢skych uniforem je v objektu obecniho uradu.

Matetrska Skolka, zakladni Skola, zdravotnické stifedisko
Tato zafizeni navstévuji déti, zaci 1 dospéli v Méfing.

Kaplicka je situovana v centru obce a je pln¢ vyhovujici i pro vyhled.

Vyletisté a hiisté

Nové vybudovany prostor na zdpadnim okraji obce, kde je situovan letni tanecni parket
s objektem pro hudbu, objekt pro poskytovani obCerstveni a zafizeni pro posezeni. Vedle
vyletiste je noveé vybudované hfiste.

3. 6. 3. Plochy vyroby a skladovani

Pramyslova vvroba a drobna vyroba

Plochy charakteru primyslové a drobné vyroby nejsou v obci zastoupeny.

SmiSené uzemi obvytné

Vyroba oken (pan Krul) je sistovana na ploSe spole¢né s bydlenim majitele a proto je zafazena
do smiSeného tzemi bydleni a drobnych provozoven.

Zemédélska vyroba

Soukromy zemédélec (pan SaSek)
V obci je jeden soukromy zemédélec. K hospodaieni vyuziva zemédélske usedlosti situované na
severnim okraji sidla. Zakresleno v ploSe smiSené tizemi venkovské.

Agrodruzstvo Métin

Jihozapadni okraj obce tvoii rozsahly areal zemédélské velkovyroby, kde jsou soustfedény
provozy zivo€iSné i rostlinné vyroby. V soucasné dobé je ZivociSnd vyroba umisténa pouze
v kravinu ve stfedni casti aredlu (kravy, jalovice, telata). Vepiin v jizni ¢asti je nefunkcni.
V odlvodnéni uzemniho planu byl proveden vypocet ochranného pasma objektl zivociSné
vyroby.

Obora

Severozapadné od obce je situovana stavajici obora pro chov a odchyt jelend, dankt a muflonti.
Jde o zafizeni Agra M¢éfin situovaném v piirozeném prostiedi pro tuto zvér. Velikost obory je
cca 75 ha.
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Vliv zemédélské vyroby na zivotni prostredi

a) vyhlasena ochrannd pasma

V feseném Uzemi nejsou vyhlaSena ochranné pasma.

b) vypoctena ochranna pdsma

Plochy zemédélské vyroby jsou zastoupeny areadlem agra Mé&fin v Chlumku.

Pro posouzeni nové navrhovanych ploch chranéné zastavby (zejména vystavby RD) ve vztahu ke
stavajicim stajim zivoc€isné vyroby byl v odiivodnéni uzemniho planu proveden orientacni
vypocet (nejsou vyuzity vSechny korekce) ochranného pasma stdji zivocisné vyroby. Vypocet je
uveden v priloze.

Pro vypocet OP byly pouzity projektové kapacity objektti chovu hospodatskych zvitat, skutecné
kapacity jsou nizsi.

Z uvedeného posouzeni vyplyva, ze vypoctena ochranna pasma nezasahuji do navrhovanych (ani
stavajicich) ploch pro bydleni.

Vypoctené ochranna pasma jsou zakreslena v koordina¢nim vykrese izemniho planu.

Pro novou vystavbu objektl zemédélské a ZivocisSné vyroby eventuelné rekonstrukci objektil
zivocisné vyroby ve stavajicich zemédélskych arealech je tieba zamér nové posoudit z hlediska
dopadu na Zivotni prostfedi dle platné legislativy.
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VYPOCETNI LIST NAVRHU PHO -

Agro Mérin - farma Chlumek

OBJEKT ZIVOCISNE VYROBY

R UKAZATEL 1 1 2 3 POZNAMKA CELKEM
c KAT K J J T
d STAV 105 78 40 30
e OZH 500 320 500 180
f CZH 52500 24960 20000 5400
o] T 105 50 40 30
h Cn 0,005 0,005 0,005 0,002
i En 0,525 0,25 0,2 0,06
j TECH 0% 0% 0% 0%
k PREV 0% 0% 0% 0%
| ZEL -10% -10% -10% -10%
m OST 0% 0% 0% 0%
n CEL -10% -10% -10% -10%
90% 90% 90% 90%
o] EKn 0,4725 0,225 0,18 0,054 1,073537305 0,9315
o] Ln
r EKn.Ln 0
S Les
t an
u EKn.an 0
A\ OES 0
X IPHO 0,960360369 120,0258389
y t PHOvm = 120
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3. 6. 4. Rekreace a cestovni ruch

Hromadna rekreace

Zatizeni hromadné rekreace V obci neni. V ramci pfipustnych Cinnosti Ize pro hromadnou
rekreaci vyuzit stabilizované i navrhované plochy jinych funkénich ploch.

Pé&si turistika a cykloturistika

Resenym zemim prochazeji znacené turistické trasy.
ReSenym uzemim neprochazi znacené cyklotrasy.

Individualni (rodinné) rekreace

Indicialni rekreace je zastoupena rekrea¢nimi chatami. V uzemnim planu nejsou navrzeny
dalsi plochy pro rodinnou rekreaci v daném tizemi.

V soucasné dobé je cast domovniho fondu ve vSech mistnich ¢astech vyuzivana jako
rekreacni chalupy. Tyto objekty a plochy, které jsou soucasti historického domovniho fondu jsou
V izemnim planu zakresleny jako plochy bydleni v rodinnych domech nebo plochy smisené
venkovské.

Sportovni plochy

Budou vyuzivany stavajici plochy.

3. 7. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

Sirsi dopravni vztahy

Obec Chlumek leZi na silnici I1I/3491. Obec je dopravné napojena na nadfazenou silni¢ni sit
silnici [1/349 u Méfina (2,5 km) a silnici 11/602 v Métime (4 km).

Napojeni na dalnici D1 je moZné na dalni¢ni kiiZovatce v Méfin€ (5 km).

Napojeni na krajské mésto Jihlavu zajistuje kromé dalnice takeé silnice 11/602.

Do zakladni patefni sit€ kraje Vyso€ina je zafazena silnice 11/602, ktera prochéazi severné
mimo feSené tizemi obce.

Zelezni¢ni doprava

vvvvv

zelezniéni trat’ ¢. 252 CD Studenec — Kfizanov (15 km). Blizka je také stanice Luka nad Jihlavou
resp. Bitovc€ice na celostatni trati ¢. 240 Jihlava — Brno (12 km).

Silniéni doprava

Katastralnim tizemim Chlumek prochézi tyto statni silnice:
e [11/3491 Pustina - Chlumek - Kamenicka
e |1l/3518 Me¢fin - Kamenicka Kamenice

Uvedené silnice jsou v majetku kraje Vysocina.

-43 -



Silnice 11/3491 prochazi zastavénym obce a zabezpeCuje tak i dopravni obsluhu pfilehlé
zastavby. Trasa je izemné stabilizovana.

Silnice 111/3518 tato komunikace prochazi pouze malym uzemim (mimo zastavéné Uzemi)
Vv zapadni Casti katastru a je pfipojena na silnici 11/3491.

Silnice 111/3491 a 111/3518 budou vedeny v dnesnich trasach a budou upravovany dle kategorie
S 7,5/60 (50).

Mistni komunikace

Obsluhu objektd zajistuje také useky silnic prochdzejici obci. Pfimou dopravni obsluhu
Chlumku a mistnich ¢asti Pansky Dvir a BeneSov zajist'uje sit’ mistnich komunikaci, ktera bude
ve vyhledu upravena a doplnéna o nové useky a to v mistech navrhovanych ploch pro novou
vystavbu.

Stavajici mistni komunikace v obci jsou Uzemné stabilizovany, avSak vétSinou nevyhovujici
zejména $itkovy uspofadanim. Mistni komunikace budou upravovany ve stavajicich trasach.
Mistni komunikace budou umistovany také v ramci rozvojovych ploch, lokalizace bude
upfesnéna V podrobnéjs$i dokumentaci. Jednoznacné navrzené plochy pro mistni komunikace
jsou navrzeny ve dvou ptipadech.

Komunikaéni napojeni lokalit v podrobn&jsi dokumentaci fesit v souladu s CSN 736110, CSN
736102 a CSN 736101.

Doprava v klidu

Parkovisté

V Chlumku je v soucasné dobé& parkovisté pouze u hiisté, popf. u prodejny jina parkovaci plocha
Vv obci neni, parkuje se na vetfejnych prostranstvich, podél mistnich komunikaci, popf. na
vlastnich pozemcich.

Vyhledove by bylo ucelné vybudovat parkovisté u obecniho ufadu.

Plochy pro parkovisté nejsou v izemnim planu jednozna¢né€ navrzeny. Nova parkovisté budou
vybudovana v rozvojovych (zastavitelnych) plochéch. Parkovisté budou situovany uvniti téchto
ploch, lokalizace bude stanovena v podrobné&jsi dokumentaci. U vybranych ploch je potieba
umisténi parkovisté stanovena v regulativu (podminkéach vyuziti tizemi) dané plochy.

Nova parkovisté budou vybudovana také v ramci vymezenych vetejnych prostranstvi.

Ve stabilizovanych uzemich je mozZzné umisténi parkovist vramci piipustného vyuZiti
jednotlivych funkénich ploch.

Garaze

V feSeném Uzemi se nachazi malé4 skupina fadovych garazi s vystavbou novych se nepocita.
Nové jednozna¢né vymezené plochy gardzi také nejsou vymezeny. Vystavba garazi je pripustna
na plochéach pro dopravu i na jinych funkénich plochéach, je mozné vystavba gardzi na novych
rozvojovych plochach bytové vystavby (bude upfesnéno v podrobnéjsi dokumentaci).
Navrhovana bytova vystavba rodinnych domkid musi mit vzdy feSeno parkovani a odstaveni
vozidel.

Chodniky
Budou v zasadé navrzeny podle prostorovych moznosti alespon jednostranné podél prutahd

silnic. Rovnéz bude nutné doplnit chodniky pro ptistup k novych rozvojovym plocham.
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V grafické cCasti nejsou chodniky podél silnic zakresleny, jsou soucésti dopravniho koridoru
silnic a mistnich komunikaci.

Cyklistické cesty
Pro pohyb cyklisti po krajiné se budou vyuzivat stavajici komunikace (silnice, mistni
komunikace i zemédélské cesty). Znacené cyklotrasy nejsou v feSeném uzemi zastpupeny.

Zemé&délska doprava

Pro pohyb zemédélské techniky bude vyuzivana sit’ zeméd¢€lskych cest a sit’ silnic III. tfidy.
Vyhledové nutno doplnit sit’ zemeédélskych cest v ndvaznosti na komplexni pozemkové tpravy
(zatim nejsou zpracovany ani piipravovany).

Hromadnd doprava
Je zajistovana autobusovou dopravou pravidelnymi linkami. Oboustranna zastavka autobust je v
prostoru navsi v horni ¢asti obce. Zastavky je vybavena ¢ekarnou.

Funk¢éni tiidy komunikaci:

Silnice III. tfidy a mistni komunikace - C

Posouzeni Zivotniho prostiredi z hlediska negativnich disledka hluku z dopravy

Posouzeni negativnich vlivl ze silni¢ni dopravy nebyl proveden.

Na tzemi obce Chlumek probihalo v roce 2005 sc¢itani dopravy na silnici III/3518 na scitacim
useku €. 6-7230. Celkove projelo danym usekem dle vysledku s¢itani 836 voz./24 hod. Silnice
I11/3518 neprochazi zastavénym tizemim proto vypocet hluku z dopravy nebyl proveden.

3.8. NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

Technicka vybavenost v uzemnim planu

V navrhu Gzemniho planu vcéetné odivodnéni jsou zakresleny pouze hlavni stavajici
inZenyrskeé sité, zejména mimo zastavéné tizemi.

Pro nové navrZzené inzenyrské sit€¢ jsou v Gzemnim pldnu vymezeny tzv. koridory pro
technickou vybavenost. Koridor je Gzemi urené k umistnéni stavby technické infrastruktury.
V ramci vymezeného koridoru je moZzné urcitd variabilita umisténi dané stavby, koridor takeé
nebude pro danou stavbu vyuzit cely. Plisobnost koridoru kon¢i realizaci stavby.

Inzenyrskeé sité v zastavéném tizemi, uli¢ni fady, pfipojky a.j. nejsou zahrnuty do izemniho
planu. Tyto inZenyrskeé sit€ (mimo ptipojky) jsou zkresleny v prizkumové ¢asti izemniho planu.

3. 8. 1. Vodni hospodarstvi

Vodohospodaiska zaiizeni

Vodni toky
Resenym tizemim protékd jizné od zastavéného uzemi obce vodni tok Zd’arka, ktera se viéva

mimo katastralni izemi do Balinky. Okrajem severni ¢asti katastralniho tizemi protéka Svétly
potok. Spravcem toku je Zeméde€lska vodohospodaiska sprava Zd’ar nad Sazavou.
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Budou respektovany ochranné manipulacni pruhy v $ifi 6 m od biehové hrany tok.
Vodni nadrze

V feeném tizemi se nachazi Pansky rybnik na toku Zd’arka. Na tomto toku se nachazi jests
mens$i vodni plocha severné od mistni ¢asti BeneSov. Mensi rybnik se jesté nachézi jizné od
osady Pansky Dviir.

Déle jsou v feSeném uzemi rybniky na Svétlém potoce — Vankuv, Davidek a retencni nadrz.

V feseném zemi jsou navrzeny také nové vodni plochy.

Zaplavoveé uzemi

Vodni toky v feSeném uzemi nemaji stanoveno zaplavova tizemi.

Ochranna pasma vodnich zdroju

V feSeném tzemi se u osqady Pansky Dvir nachazeji stanovend ochranni pasma vodnich
zdroju pro obec Chlumek .
Protierozni opatfeni

Podrobné bude erozni ohrozeni posouzeno v komplexnich pozemkovych upravach. Chlumek
lezi na terénni vyvySenin¢, piesto Cast zastavby je ohrozena extravilanovymi vodami ze
zemédé€lsky obhospodatovanych ploch.

Navrhuji se technickd a agrotechnickd opatfeni na zménu odtokovych pomért - zfizeni
zelenych past pti okraji zastavby, vysadba vhodnych plodin odolnych vodni erozi.

Z.asobovani pitnou vodou

Stavajici stay
Zdroj vody

Obec Chlumek je zasobena pitnou vodou z jimaci studny s kapacitou 1,0 I/s. U studny je
Cerpaci stanice s odkyselovacim filtrem.

Zasobovaci systém

Voda je Cerpana do vdj. Chlumek 35 m® (588,5/586,5 m n. m.). Vytlaény fad z CS do
vodojemu slouZi i jako zasobovaci. Z vodojemu jsou rozvedeny zasobovaci fady DN 80 — 65.

vvvvv

Na rekonstrukci vodovodu je zpracovana dokumentace ,,Posileni, rozsifeni s rekonstrukce
vodovodu v obci Chlumek* zpracovatel Enviro- ekoanalytika s.r.o. ing. Milos Charvat v roce

2008.
Soucasti je posileni zdrojii o vrt jihozdpadn€ od jimaci studny.
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Koncepce rozvoje

Potieba vody

Pro vypocet potfeby vody byly pouzity orientacni udaje vychazejici z odhadovanych
vyhledovych hodnot.

Specifickou potiebu domacnosti uvazujeme 120 I/ob/den.

Celkovy uvazovany pocet obyvatel:

200 obyvatel x 120 l/ob/den = 24. 000 I/den = 24 m®/den.

Akumulace vody

Akumulace vody je zajiSténa ve vodojemu Chlumek 50 m?. Tato akumulace vyhovi doporucené
hodnoté dle CSN (Qm=34,2 m3/den).

Tlakové poméry

Vodovodni sit’ je provozovana v jednom tlakovém pasmu ovlddaném vodojemem Chlumek 50
m3 (615,0/613,0 m n.m.).

maximalni hydrostaticky tlak:
615,00 - maximalni hladina ve vdj.
542,00 - minimdlni kéta zdstavby
73,00 m - max. hydrostaticky tlak — je navrzena redukce tlaku dle projektové dokumentace

minimalni hydrostaticky tlak:
613,00 - minimalni hladina ve vdj.
602,00 - maximalni kéta zastavby
11,00 m vyhovuje
Pro zastavbu pod kétou cca 550 m bude navrzena redukce tlaku.
Voda pro pozarni ucely

Po rekonstrukci bude vodovodni sit’ odpovidat poZadavkiim na zabezpeceni poZarni vody (min.
tlak 2 bary) ve smyslu poZarni CSN.

Vyhledové FeSeni koncepce zdasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou zlistane zachovan. Je pocitano s rekonstrukci vodovodni sité v obci,
soucasti rekonstrukce je i posileni zdroju o novy vrt jihozapadné od jimaci studny.

Zavaznd (vyrokova) Cdast navrhu

Zavazny jsou koridory pro vodovodni fady.

V néavrhu technické vybavenosti nepovazujeme za zavazné trasy inzenyrskych siti ani pfipadné
umisténi objekt. Trasa musi byt vzdy zptesnéna podrobnéjsi dokumentaci. Smérné jsou rovnéz
navrzené Ciselné udaje, tj. dimenze potrubi ap.
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Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Stavajici stay
Odpadni vody od obyvatelstva jsou odvadény po pied¢isténi v septicich jednotnou kanalizaci do

vodote¢e nebo jsou zachycovany v jimkach na vyvazeni. V obci neni vybudovana distirna
odpadnich vod.

Koncepce rozvoje

Stavajici kanalizacni systém nevyhovuje soucasnym narokiim na odvadéni a Cisténi odpadnich
vod. Bude vybudovana nové splaskova kanalizace a centralni ¢istirna odpadnich vod.

Destové vody budou odvadeény stavajici kanalizaci do vodotece. Doporucuje se je v co nejvetsi
mife zasakovat.

Zavaznd ndavrhu

Zavazny je koridor pro splaskovou kanalizaci .

V navrhu technické vybavenosti nepovazujeme za zavazné trasy inzenyrskych siti ani
pripadné umisténi objektl. Trasa musi byt vzdy zpfisnéna podrobnéjsi dokumentaci.

Smérné jsou rovnéz navrzené Ciselné udaje, tj. dimenze potrubi ap.

Zavaznda (vyrokova) ¢dast ndavrhu

Zavazna jsou koridory pro kanaliza¢ni fady a plocha pro COV .

V navrhu technické vybavenosti nepovazujeme za zavazné trasy inZenyrskych siti ani ptipadné
umisténi objektl. Trasa musi byt vZdy zptfesnéna podrobnéjsi dokumentaci.

Smérné jsou rovnéz navrzené Ciselné udaje, tj. dimenze potrubi ap.

3. 8. 2. Energetika

Zasobovani zemnim plynem

Stdvajici stay
Obec Uhiinov ani mistni ¢ast Seborov nejsou plynofikovany.

Koncepce rozvoje

Vzhledem Kk vysokym investicnim nakladim a malému zajmu obcani se S plynofikaci
V navrhovém obdobi neuvazuje.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici stay

Obec je zasobovana elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV po venkovnim napajecim vedeni
VN 22 kV —¢.189 odbocka Hrbov.

V obci je v provozu jedna trafostanice BTS 400/250 kVA.

Stavajici zatizeni VN je pro soucasné pozadavky na zajisténi elektrického vykonu vyhovujici.
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Koncepce rozvoje

Predpoklada se, Ze pienos pozadovaného vykonu bude i1 nadale zajisStovan ze stavajiciho
nadzemniho vedeni 22 kV. Pro zajisténi vyhledové dodavky elektrické energie se neuvazuje
s vystavbou nové venkovnich trafostanice.

Zavazna (vyrokova) Cast navrhu

V navrhu technické vybavenosti nepovazujeme za zavazné trasy inzenyrskych siti ani ptipadné
umisténi objektl. Trasa musi byt vzdy zptisnéna podrobnéjsi dokumentaci.
Smérné jsou rovnéz uvedené Ciselné udaje.

3. 8. 3. Spoje, zarizeni spoju

Katastralnim tizemim obce prochazi telekomunikaéni vedeni Ceské Telefoniky O2.

RR trasy

Katastralnim izemim obce neprochézi Zadna radioreléova trasa Ceskych radiokomunikaci a.s.

3.9. NAVRH KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Likvidace pevného komunalniho odpadu bude provadéna podle stavajici koncepce
odpadového hospodaistvi obce, tj. svozem a ukladanim na sklddku mimo feSeni obce.

Koncepce nakladani s odpady v izemi bude v souladu se zavaznou c¢asti Planu odpadového
hospodarstvi kraje Vysoc€ina.

3.10. NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability.

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je v zdkoné &. 114/1992 Sb., o ochrang
pfirody a krajiny, definovan jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak
pfirod¢ blizkych ekosystémd, které udrZzuji pfirodni rovnovéhu. RozliSuje se mistni (lokalni),
regiondalni a nadregionalni systém ekologické stability. Zakladnimi skladebnymi ¢astmi (prvky)
USES, tvoficimi jeho povinnou soudast, jsou biocentra a biokoridory. Doplikovymi
skladebnymi ¢astmi USES jsou interakéni prvky.

Névrhem USES feieného tizemi se zabyvd né&kolik rtiznych dokumentaci. Aktualng
smérodatnymi dokumentacemi jsou v soucasné dobe:

- Generel lokalniho izemniho systému ekologické stability pro katastralni uzemi Chlumek,

Otin, GerSov, Pohotilky, Pavlinov, Na Poustich a Horni Radslavice zpracovala odborna firma

ing. Draga Kolafova, Ekologické projektovani Brno (RNDr. Josef Glos, RNDr. Jifi Kocian)

v roce 1999.

- Koordinaéni studie USES na okresu Zd’ar nad Sazavou, kterou zpracovala firma AGERIS,

s.r.o.Brno 2002

- Uzemné technicky podklad regionalnich a nadregionalnich izemnich systémti ekologické

stability Ceské republiky z roku 1996 (Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho

prostiedi a Spolecnost pro zivotni prostfedi Brno, s.r.0., 1996);
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- Zésady uzemniho rozvoje kraje Vysocina z.r. 2008.

Zéakladem navrhu USES v izemnim planu obce je porovnani feseni USES v ramci uvedenych
podkladovych dokumentaci.

Jsou respektovany zakladni ekologické vazby v uzemi (zejm. sméry pfirozenych migracnich
tras napf. po vodnich tocich, ve svazich udoli aj.

Je respektovana navaznost na jina feSeni uvniti izemi i na jeho hranicich.
~ Jsou respektovany metodikou poZadované funkéni a prostorove parametry jednotlivych prvki
USES.

Koncepce reseni

Koncepce feseni USES je zaloZzena ptedevsim na principu tvorby ucelenych vétvi USES,
sestavajicich z logickych sledli vzijemné navazujicich, typoveé pifibuznych a funkéné
souvisejicich biocenter a biokoridori.

Dilezitym faktorem koncepce feseni USES je prednostni situovani skladebnych &asti USES
do stavajicich ekologicky cennych partii izemi nebo ladem lezicich ploch (tj. pfedev§im lesnich
celkii a komplext, moktadnich spoleenstev a neobhospodarovanych luk) a minimalizace zadsaha
do urbanizovaného tzemi.

Nadregionailni a regionalni USES

Nadregionalni a regionalni USES v Gizemi zastoupen neni.

Mistni (lokalni) USES

Névrh mistniho USES v izemnim planu zahrnuje piedeviim vymezeni lokélnich biocenter
(LBC) a vymezeni lokalnich biokoridort (LBK), propojujicich biocentra (pfip. i biokoridory)
lezici uvnitf i vné spravniho tizemi obce Chlumek. Lokalni biocentra a navazujici lokalni
biokoridory (propojujici tato biocentra) vytvaieji vétve USES mistniho vyznamu, vedené bud
pfednostng podmacenymi az vlhkymi polohami ve dnech tidoli (hydrofilni vétve USES) nebo
naopak nepodmacenymi polohami ve svazich a na hibetech (mezofilni vétve USES).

Vétve prvniho (hydrofilniho) typu:

U biokoridort je podstatnd nosnad role ekosystémutl vodnich tok s doprovodnymi porosty
dfevin. Do biokoridorti 1ze zahrnout i pfirod¢ blizsi lokality ptilehlych bylinnych spolecenstev.
Vétsina usekil biokoridort na vodnich tocich je v souCasném stavu ve vyhovujicim stavu.

Vétve druhého (mezofilniho) typu:

V maximalni mife vyuZivaji lesnich porostii feSen¢ho tizemi a v piipad¢ absence lesa v
trasach biokoridorh téchto vétvi stdvajicich kamenic a mezi s trvalou vegetaci.

Funk¢nost prvka (biocenter a biokoridorit) tohoto typu v ramci lesnich porosti je ovlivnéna
predevsim stavajici dfevinnou skladbou lesa - vétSinou je optimalnimu stavu dosti vzdalena.
Funk¢nost tseki biokoridortt mimo les odpovida kvalité vyuzitych nahradnich spoleCenstev, ne
pln& vyhovujici a bude fesena v KPU..

Biocentra navrzena v mistech kiizeni nebo stykii vétvi obou zminénych typii (biocentra
smiSené¢ho typu) reprezentuji oproti biocentrim v trasach vétvi jednoho typu obecné Sirsi
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spektrum stanovistnich podminek. Jejich cilovd podoba bude tudiz vétSinou z hlediska
zastoupenych spolecenstev pestiejsi. S tim souvisi i jejich obvykle vétsi navrzena rozloha.

Cilovymi ekosystémy vsech skladebnych &asti mezofilnich vétvi mistniho USES jsou
mezofilni  lesni spoleCenstva, piipadn¢ nadhradni nelesni porosty dievin, s dominanci
geograficky ptivodnich dievin.

Spektrum cilovych ekosystému je Vv piipadé skladebnych ¢asti hydrofilnich vétvi mistniho
USES pestiejsi nez v ptipadé vétvi mezofilnich — vzdy jsou zastoupena spole¢enstva vodni a
dievinna, téméi vzdy spoleCenstva mokiadni a ¢asto i spoleCenstva lucni.

Lokalnimi biocentry vymezenymi v uzemnim planu jsou:

e LBC 1 BeneSov situované u toku Zd’arky a navazujicich svazich v misté dotyku mezofilni
vétve lokalniho USES a hydrofilnich vétvi mistniho USES, reprezentativni soucasti mezofilni
vétve mistniho USES jsou partie biocentra mimo podmécené polohy;

e LBC 2 U pousti situované jako soucast mezofilni vétve v lesnim komplexu jizn€ od obce;

e LBC 3 Patrlovych Zlab situované u toku Zd’arky a navazujicich svazich v misté kiiZeni
mezofilni vétve lokalniho USES a hydrofilnich vétvi mistniho USES, reprezentativni soucasti
mezofilni vétve mistniho USES jsou partie biocentra mimo podmacené polohy;

Lokalnimi biokoridory vymezenymi v izemnim planu jsou:

e LBK 1 — soucast hydrofilni vétve mistniho USES vedené v navaznosti na tok Zd’arky,
biokoridor vychazi z LBC 1 BeneSov a pokracuje mimi feSené uzemi (k.0. pustina u
Mg¢fina);

e LBK 2 — soucast hydrofilni vétve mistniho USES vedené v navaznosti na tok Zdarky,
biokoridor propojuje LBC 1 Benesov a LBC 3 Patrlovych zlab;

e LBK 3 — soucast mezofilni vétve mistniho USES vedené na svazich na levém biehu Zd’arky,
biokoridor vychdzi z LBC 1 BeneSov a pokracuje mimi feSené¢ tizemi (k.0. Pustina u
M¢ftina);

e LBK 4 — soucast mezofilni vétve mistniho USES vedené lesnim komplexem, biokoridor
propojuje LBC 1 BeneSov a LBC 2 U pousti;

e LBK 5 — soucast mezofilni vétve mistniho USES vedené lesnim komplexem, biokoridor
propojuje LBC 2 U pousti a LBC 3 Patrlovych Zlab;

e LBK 6 — soucast mezofilni vétve mistniho USES vedené lesnim komplexem, biokoridor
vychézi z LBC 3 Patrlovych zlab a pokrac¢uje mimo feSené tizemi (k.u. Na poustich);

e LBK 7 — soutast mezofilni vétve mistniho USES vedené lesnim komplexem, biokoridor
vychézi z LBC 3 Patrlovych Zlab a pokracuje mimo feSené tizemi (k.0. Kamenicka);

Interakéni prvky

Sit’ biocenter a biokoridorii je nezbytnym zakladem ekologické stability krajiny. Tato sit’ je
dale doplnéna navazujicim systémem interakénich prvkd, navrzenym s dlrazem na alespon
zakladni roz¢lenéni odlesnénych casti krajiny.

Metodickymi podklady pro tvorbu USES nejsou stanoveny zadné konkrétni pozadavky, které
by vyraznéji omezovaly vyslednou podobu interakénich prvkl. Interakéni prvky mohou mit
tudiz velice rozmanity charakter (napf. naletovych porosti dievin, ovocnych a okrasnych aleji,
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polokulturnich a ladnich bylinnych porosti apod.) a Casto plni v krajiné vedle funkci eko-
logickych i jiné vyznamné funkce (napf. ptidoochrannou, vodohospodaiskou, estetickou).

V feseném tzemi jsou jako interak¢ni prvky navrzeny predevsim:

- existujici 1 navrhované doprovodné vegetacni pasy vhodnych stavajicich komunikaci (méné
vyznamnych silnic a stabilizovanych polnich cest) v odlesnénych partiich krajiny, mimo
zastavéna Gzemi;

- drobnéjsi vodni toky s doprovodnou vegetaci, nezaclenéné do biocenter a biokoridord.

Navrh systému interak¢énich prvkti ma v zasad¢ doporucujici charakter. Jeho hlavnim cilem je
zachovani stavajicich vyznamnych krajinnych struktur, pozitivné ovliviwjicich ekologickou i
estetickou hodnotu krajiny, a to pfedevsim v jejich odlesnénych c¢astech, a jejich postupné
doplnéni vhodnymi vysadbami dievin.

Systém interakénich prvktt bude vhodné dale dopliiovat a zpfesiovat pii zpracovani
komplexnich pozemkovych tprav.

3.11. NAVRH POZADAVKU CIVILNI OCHRANY

Podle ustanoveni §19 a §20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., (ve znéni pozd¢jsich predpist) a podle
rozpracovanych tikolt Havarijniho planu kraje Vysocina.

a) Ochrana vizemi pi‘ed prichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Vodni toky
ReSenym uzemi protéka vodni tok Zd’arka. Vodni tok nema stanoveno zaplavové tizemi.
Velka vétSina stavajici zastavby obce je umisténa mimo tok Zd’arky, vodni tok protéka pouze

zastavénym Uzemim BeneSova, kde je ohrozeno nékolik nemovitosti v blizkosti toku. Nové
zastavitelné plochy (mimo COV) nejsou v blizkosti toku navrzeny.

Vodni plochy

Stavajici ani navrhované vodni plochy v blizkosti zastavéného izemi obce neohrozi v ptipadé
zvlastni povodné stavajici zastavéné izemi obce ani nov€ vymezena zastavitelné plochy.

b) Vymezeni zon havarijniho planovani

Zdbny havarijniho planovani nejsou v feSeném uzemi vymezeny.

¢) Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

o ukryti se prfedpoklada v ukrytech budovanych v dobé ohrozeni

e k tkrytim budou vyuzivany piedevsim prostory skladovaci a sklepy

e Ukryty by mély byt prostory zcela zapusténé, vyjimecné cCasteCné zapusténé (ochranny
soucinitel K = min. 5)

e situovani ukryti by mélo byt takové, aby bylo zajisténo jejich rychlé obsazeni, opusténi a pii
poskozeni ukrytli moznost vyprosténi

e potiebna plocha ukrytu vychazi z pozadavku 1,5 m? plochy na osobu

e kryty nutno situovat v dostupni vzdalenosti od pracovist’ a obydli - 100 az 500 m
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Stavajici ukryty

V obci nejsou situovany stavajici stalé kryty.

Obecné zasady situovani ukrytt

e uindividudlni zastavby doporucit budovani suterénnich prostor
e 7zajistit ukryti u vefejné obcanské vybavenosti

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

V feseném tizemi neni pocitano s evakuaci ani zde neni stanovena ubytovaci povinnost.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitiarni pomoci

Sklad bude umistén na obecnim Gfadé.

f) Vymezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné izemi obce

V feseném tzemi nejsou skladovany nebezpecné latky.

g) Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych
ucinkii kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti

Stanovisté vyprostovaci techniky, umyvarny a chemické odmotovani — zemédélské a vyrobni
arealy

h) Ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v iizemi

V feSeném tzemi nejsou skladovany nebezpecné latky.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzove zasobovani je mozné:

a) vyuzitim zdroja z vlastnich studni, popt. mistnich nevyuzivanych rezervnich zdroji.
b) ptipadné dovazkou vody (podle planu rozvoje vodovodi a kanalizaci kraje)

Navrh feSeni zasobeni elektrickou energii - ndhradni zdroj v nutném rozsahu (stanovisté prvni
pomoci, velitelské stanoviste).

Pozadavky Hasi¢ského zachranného sboru kraje Vysocina

Pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu budou feSeny v souladu s ustanovenim § 21
vyhlasky €.137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu. Jedna se zejména o
zajisténi dostate¢ného zdroje pozarni vody a dale zajiSténi piistupovych komunikaci, pfipadné
nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu s normovymi hodnotami.

V dalsich fazich izemni a stavebni dokumentace staveb je tfeba respektovat pozadavky na
zajisténi pozarniho zasahu budou feSeny v souladu s ustanovenim § 21 vyhlasky ¢.137/1998 Sh.,
o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu. Jedna se zejména o zajisténi dostate¢ného
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zdroje pozarni vody a dale zajisténi ptistupovych komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro
pozarni techniku v souladu s normovymi hodnotami.

Pozadavky vojenské spravy

V fe$eném tzemi se nachazi zajmové tizemi ACR dle zékona ¢&. 183/2006 Sb. §175:
- ochranné pasmo letisté a radiolokacniho prostiedku

- prostory pro 1étani v malych a pfizemnich vyskach

- vzletovy a pfistavaci prostor vojenského letisté Jihlava

- celé k.0. Chlumek je v ochranném pasmu radioreléovych zaiizeni ACR

Déle bude nutno s Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou projednat vystavbu vybraného
okruhu staveb podle stanoviska vojenské spravy.

4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ SPOLU SINFORMACI ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO
STANOVISKO K VYHODNOCEN[I VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI,
POPRIPADE ZDUVODNENi, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST
NEBYLO RESPEKTOVANO.

Do feSené¢ho uzemi nezasahuje lokalita soustavy NATURA 2000. Dotceny organ v zadani
uzemniho planu vyloucil vyznamny vliv izemniho planu na lokality soustavy NATURA 2000.

V Gzemnim planu nebyl v zadani Uzemniho pldnu obsaZen pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni uzemniho planu na udrzitelny rozvoj, ani nebyl uplatnén pozadavek na
vyhodnoceni vlivli uizemniho planu (koncepce) na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb.
Vv platném znéni.

5. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA.

Zpracovano podle:

1. Zéakona &. 334/92 Sb. CNR ze dne 12. 5. 1992 ,, O ochrané ZPF” a zakona &. 98/1999
ze dne 29. 4. 1999, kterym se méni zékon €. 334.

2. Vyhlasky €. 13/1994 Sb. Ministerstva Zivotniho prostiedi, pfilohy €. 3 ze dne 29. 12. 1993,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu.

3. Metodického pokynu odboru lesa ptidy MZP CR ze dne 1. 10. 1996, &. j. OOLP/1067/96
k odnimani pudy ze ZPF.

4. Vyhodnoceni pozemkti PUPFL zpracovéano dle zakona ¢. 289/1995 Sb. ,,0 lesich a 0 zmén¢ a
doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ktery v § 14 upravuje povinnosti zpracovatelil ¢i
pofizovatelli uizemné planovaci dokumentace.
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5. 1. Prirodni podminky pro zemédélskou vyrobu, BPEJ, tfidy ochrany zemédélské

pudy

Kraj: Vysoc¢ina
Obec: Chlumek, 595713
Katastralni izemi:  Chlumek, 651826

Sousednimi uzemni obvody jsou obce a katastralni tzemi (k. 10.):

- obec Kamenice (k. . Kamenice u Jihlavy, Kamenicka)
- obec M¢fin (k. u. Méfin, Pustina u Méfina)

- obec Otin (k. u. GerSov)

- Obec Pavlinov (k. u. Na Poustich)

Vymezeni reseného uzemi

Uzemni plan bude zpracovan pro spravni Gizemi obce Chlumek, tedy pro katastralni uzemi
Chlumek, ktery zahrnuje sidla Chlumek a osady BeneSov a Pansky Dvtr.

Katastralni uzemi se nachazi v jizni &asti okresu Zd’ar nad Sazavou asi 30 km zapadné  od
krajského mésta Jihlavy a 15 km vychodné od Velkého Mezifici.
rozsifenou pusobnosti (ORP).

Celkova vymeéra feseného uzemi je 658,83 ha. Obec mé 182 trvale bydlicich obyvatel (udaj
k dubnu 2008).

Bilance druhtt pozemk (kultur) zastoupenych v katastru v procentech:

celkem

CHLUMEK ha %
zemédélska puda 403,9446 61,50
ztoho - orna puda 285,7655 43,51

- zahrada 5,8644 0,89

- trvalé travni porosty 112,3147 17,10
nezemédélska puda 252,8829 38,50
ztoho - lesni pozemek 216,8184 33,01

- vodni plocha 2,4260 0,37

- zastavéna plocha a nadvofi 6,0281 0,92

- ostatni plochy 27,6104 4,20
CELKEM 656,8275 100,00

Bonitace piidy BPEJ

Hranice BPEJ poskytl Méstsky urad Velké Meziti¢i jako tizemné analytické podklady. Je zde
pomérné znaény posun hranic BPEJ, je to patrné kolem lesni ptdy, udolnich niv apod.
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Klimatické region: 7

7 - mirn¢ teply, mirn¢ vlhky, primérna ro¢ni teplota 6 - 7°C, primérny ro¢ni uhrn srdzek
650 - 750 mm.

Hlavni ptdni jednotky v feSeném uzemi: 29, 32, 37, 40, 47, 50, , 64, 68

Prehled BPEJ v FeSeném uzemi a jejich zarazeni do trid ochrany zemédélské pudy

BPEJ Tt¥ida ochrany ZPF
72911 I
72914 i
73201 I
73211 I
73214 v
73244 \
73254 \
73716 \
74078 \
74700 I
74702 i
74710 i
74712 v
74713 v
75001 i
75011 i
75014 v
75044 \%
75051 \%
75054 \%
76401 I
76811 \%

Nezemédélska puda

23 — lesni pozemek
29 — ostatni nezeméd¢lska ptuda
35 — vodni plochy
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5. 2. Dalsi vychozi udaje

1. Digitalni mapa — zpracovana pro uzemni plan firmou Geodézie Brno

2. Hranice zastavéného izemi
V uzemnim planu je v grafické ¢asti vymezeno souvislé zastavéné uzemi Chlumku,
zastavéné izemi oddé€lenych ¢asti — BeneSova a Panského Dvora, zastavéné tzemi samostatné
stojicich stodol, technické vybavenosti — vodojem, vodni zdroj apod. Podkladem pro
vymezeni zastavéného Gzemi je hranice intravilanu (zastavéné¢ho tzemi k 1. 9. 1966 a dale
pak po tomto datumu nové vzniklé stavebni pozemky a dalsi parcely zpravidla pod spolecnym
oplocenim tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi objekty.

3. Udaje o pozemcich — kultura - z oficialnich internetovych stranek katastralniho ufadu. Parcely
nebo jejich ¢asti zméefeny v pocitaci.

4. Ttidy ochrany zemé&délské pudy - dle Metodického pokynu odboru lesa a pidy MZP CR  ze
dne 1. 10. 1996.

5. Meliorované pozemky od Mé&stského ufadu Velké Mezitici jako izemné analyticky podklad

5. 3. Prehled lokalit navrhovanych pro vystavbu véetné tabulkové ¢asti

A. PLOCHY PRO BYDLENI + SMISENE PLOCHY VENKOVSKEHO TYPU

Lokalita €. 1 - plocha pro rodinné domky Vv ¢asti BeneSov

Prevéazna ¢ast lokality se nachédzi na obecnim pozemku, kultura — ostatni nezemé&délska piida. Na
zemeédelské ptidé (trvaly travni porost) se nachazi pouze mala cast této lokality. Zabirana parcela
82/25 mé ve vypise z katastru nemovitosti BPEJ 73214 — IV. tfidu ochrany, v zaslanych BPEJ od
Meéstského uradu Velké Mezitic¢i je pak BPEJ 73254 — V. tiida ochrany.

Lokalita €. 2 - plocha pro rodinné domky v ¢asti BeneSov
Kultura — ostatni nezemédé€lska pida , obecni pozemek, bez zaboru

Lokalita €. 3 - plocha pro rodinné domky
Kultura — orna pida, BPEJ 75011 — III. tfida ochrany, ¢aste¢né pak 75051 — V. tfida ochrany

Lokalita €. 4 — rodinné domky

Plocha pro rodinné podél mistni komunikace mezi Chlumkem a oddélenou casti BeneSov.
Kultura — predevsim trvaly travni porost, ¢astecné ostatni, BPEJ 73244, 75041 — V. tfida ochrany
a 75011 — I1I. tfida ochrany

Lokalita €. 5 - plocha pro smiSené tizemi
Dostavba proluky podél mistni komunikace mezi Chlumkem a mistni ¢asti BeneSov. Kultura —
trvaly travni porost, BPEJ 75041 — V. tfida ochrany.

Lokalita €. 6 - plocha pro smiSené tzemi
Plocha v zastavéném tzemi, kultura — trvaly travni porost, orna puda, BPEJ 75014 — IV. tfida
ochrany a 75041 — V. tiida ochrany.

Lokalita €. 7 - plocha pro smiSené tzemi
Volna plocha mezi arealem zemédélské vyroby a silnici 111/3491, kultura — predevsim orna ptida,
BPEJ 73204 — I1I. tfida ochrany
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B. TECHNICKA VYBAVENOST

Lokalita ¢. 8 — distirna odpadnich vod
Plocha pro distirnu odpadnich vod vcetné piijezdové komunikace, vefejné prospésna stavba,
kultura 74712 — 1V. tfida ochrany a 76811 — V. tiida ochrany.

C. OSTATNI

Lokalita €. 9 — rybnik
Kultura — piedevsim trvaly travni porost, ¢aste¢né ostatni , BPEJ 76811 — V. tiida ochrany

Lokalita ¢. 10 — rybnik
Kultura — pfedevsim trvaly travni porost, ¢aste¢né ostatni , BPEJ 76811 — V. tiida ochrany

D. ZAHRADKY

Lokalita ¢. Z1 — navrhované zahradky
Nejedna se o zabor zemédélské pudy, ale zménu kultury z trvalého travniho porostu a orné pudy
na zahrady.

E. REZERVNI PLOCHY

R1 - Rezerva pro rodinné domky
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Katastralni uzemi: CHLUMEK
Klimaticky region: 7

PREHLED NAVRZENYCH LOKALIT Z HLEDISKA OCHRANY ZPF

VYMERA
CisLo NAVRH CisLo KULTURA BPEJ NAVRZENA K ODNETI TRIDA POZNAMKA
LOK. FUNKENIHO VYUZITi PARCELY DLE KN PLOCHA | ZTOHO | ZEMEDELSKE
DLE KN V ha ha PUDY
ZEM. PUDY
1 2 3 4 5 6 7 8 9
A. PLOCHY PRO BYDLENI
1 RODINNE DOMKY 82/25 trvaly travni porost 0,188 0,188
82/24 ostatni 0,083 -
82/2 ostatni 0,819 -
73214 1,100 0,188 v - dle vypisu z KN (73214)
73254 \ - dle mapy (73254)
2 RODINNE DOMKY 82/38 ostatni 0,810 -
3 RODINNE DOMKY 420/10 orna puda 0,313 0,313
420/6 orna ptda 0,180 0,180
420/4 orna puda 0,711 0,711
75011 1,184 1
75051 0,020 Y
1,204 1,204
4 RODINNE DOMKY VCETNE MISTNI 748/1 ostatni 0,066 -
KOMUNIKACE PRO PRIPADNE 748/2 ostatni 0,015 -
NAPOJENI LOKALITY R1 67/1 trvaly travni porost 1,586 1,586
73244 0,970 Y
75041 0,503 \%
75011 0,113 1
1,667 1,586
5 PLOCHY SMISENE 272 trvaly travni porost 75041 0,383 0,383 \%
6 PLOCHY SMISENE 392 orna puda 0,343 0,343
105 stavebni 0,062 -
391/1 trvaly travni porost 0,451 0,451
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2 3 4 5 6 7 8
391/10 trvaly travni porost 0,077 0,077
391/11 trvaly travni porost 0,026 0,026
75014 0,196 v
75041 0,701 \%
0,959 0,897 v zastavéném uzemi
7 PLOCHY SMISENE 504/1 orna plida 0,520 0,520
528 ostatni 0,048 -
531 trvaly travni porost 0,038 0,038
515/1 ostatni 0,006 -
73204 0,612 0,558 1}
B. TECHNICKA VYBAVENOST
8 CISTIRNA ODPADNICH VOD 69 stavebni 0,025 -
VCETNE KOMUNIKACE 272 trvaly travni porost 0,136 0,136
280/1 orna puda 0,146 0,146
345/1 zahrada 0,007 0,007
74712 0,157 [\
76811 0,132 \%
0,314 0,289
C. VODNi PLOCHY
9 | RYBNIK 272 trvaly travni porost 1,517 1,517
744 ostatni 0,069 -
266 trvaly travni porost 0,031 0,031
76811 1,617 1,548 v
10 RYBNIK 713 trvaly travni porost 1,027 1,027
652 ostatni 0,004 -
76811 1,031 1,027 V
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1 2 3 4 5 6 7 8 9
D. OSTATNI
Z1 | ZAHRADKY - ZMENY KULTURY 67/1 trvaly travni porost 0,755 0,755
66/2 orna puda 0,090 0,090
75011 0.845 0,845 1l Bez zaboru zemédélské pudy, zména kultury
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5. 4. Odvody za odnimanou zemédélskou pudu

Podle zakona ¢. 334/92 Sb. a podle zakona ¢. 98/1999 ze dne 29. 4. 1999, kterym se méni
zakon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé¢lského plidniho fondu jsou investofi jednotlivych
stavebnich akci povinni zaplatit odvody za odnimanou zemé&délskou padu. Cast odvodi ve
vy3i 40 % je piijmem rozpoétu obce, zbytek je p¥ijmem Statniho fondu Zivotniho prostiedi Ceské
republiky.

Dle zdkona se rovnéz v nekterych piipadech odvody ze ZPF nevypisuji. O tom, v kterych
piipadech bude odvod vymezen a v jaké mife, ¢i nikoli rozhoduje v jednotlivych piipadech organ
ochrany ZPF.

Hlavni pudni jednotky v feSeném uzemi: 29, 32, 37, 40, 47, 50, , 64, 68

Zakladni hodnotové ukazatele zemédélské pudy

L tis. K¢/1 ha v hlavni ptdni jednotce
Klimaticky
region 29 32 37 40 47 50 64 68
v 74 49 22 9 38 56 18 9

Duvody ke snizeni nebo zvySeni zakladni sazby odvodi:

- zemédélskd piida nalézajici se v soucasné zastavéném uzemi obce - koeficient snizeni 0,2

5. 5. Uzivatelské a vlastnické vztahy, zemédélské organizace, soukromi zemédélci

Na katastralnim uzemi hospodaii pfedev§im Agrodruzstvo Méfin.

V jihozapadni Casti obce ma druzstvo rozsahly aredl zemédé€lské velkovyroby, kde jsou
soustiedény provozy rostlinné i Zivo€isné vyroby. Z objektl Zivocisné vyroby je pak vyuzivan
jeden objekt pro chov skotu — kravin. Byvaly vepfin neni v soucasné dob¢ vyuzivan.

Severozapadné od obce je situovana stavajici obora Agrodruzstvo Méfin pro chov a odchyt
jelent, danki a muflonii.

V obci je rovnéz jeden soukromy zemédélec, k hospodafeni vyuziva svou soukromou
zemé&délskou usedlost situovanou v severnim okraji

5. 6. Pozemkové tipravy, USES, protierozni opati‘eni

Pozemkové upravy
Pozemkové Gpravy nejsou pro katastralni izemi Chlumek zpracovany.

Protierozni opatfeni

Samotné zastavéné tizemi obce neni ohroZeno vodni erozi. Z hlediska eroze zemédélské pudy
se navrhuje Uprava zpusobu hospodafeni na pozemcich obhospodaiovanych zemédé€lskymi
plodinami - je vhodné zatravnéni exponovanych pozemkd. V piipadé vysadby hospodaiskych
plodin se doporucuje upfednostiiovat druhy odolné vodni erozi (viceleté picniny, ozimé
obiloviny).
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Uzemni systém ekologické stability

Néavrhem USES feSen¢ho tuzemi
smérodatnymi dokumentacemi jsou v souc¢asné dob¢:

se zabyva nékolik riznych dokumentaci.

e Generel lokalniho uzemniho systému ekologické stability (USES) katastralnich izemi

Chlumek, Otin, GerSov, pohotilky, Pavlinov, Na Poustich a Horni Radslavice zpracovala
odborna firma ing. Draga Kolarova (Ekologické projektovani Brno, RNDr. Josef Glos a

RNDr. Jifi Kocian) v roce 1999

e Koordina¢ni studie USES na okresu Zd’ar nad Sazavou, kterou zpracovala firma
AGERIS,s.r.o.Brno 2002

e Uzemné technicky podklad regionalnich a nadregiondlnich izemnich systémi ekologické
stability Ceské republiky z roku 1996 (Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo zivotniho

prostfedi a Spolecnost pro Zivotni prostiedi Brno, s.r.0., 1996)

e Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysocina z roku 2008

Zakladem navrhu USES v uzemnim planu obce je porovnani feSeni USES v ramci uvedenych

podkladovych dokumentaci a vyhodnoceni jejich aktualnosti.

Piehled navrzenych biocenter

L, Vyméra Z toho
Oznaceni a nazev < rxr v o .
. celkem zemédélska | Cilova spoleenstva
biocentra .
(ha) puda
Lokalni biocentra
Lesni (mezofilni) + vodni, mokfadni,
LBC 1 BENESOV 11,451 3,104 dfevinna a luéni (na podmacenych
stanovistich)
LBC 2 U POUSTI 0,415 0,00 Lesni (mezofilni)
LBC 3 PATRLOVYCH Lvesr.u (r'nezofvllnll) vodni, Tokrladnl,
y 9,260 0,00 drevinna a luéni (na podmacenych
ZLAB e
stanovistich)
Celkem lokalni biocentra 21,126 3,104
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Pi‘ehled navrZenych biokoridoru

Vymeéra Z toho
Oznaceni biokoridoru celkem zemédélska | Cilova spolecenstva
(ha) puda
Lokalni biokoridor
LBK 1 0,628 0.274 VOan: vmolfradm, dre.vvln'na, luéni (na
podmacenych stanovistich)
LBK 2 6.663 3.925 Vodnll, vmolfradm, dre.vv|r1na, luéni (na
podmacenych stanovistich)
LBK 3 0,131 0,131 Lesni (mezofilni)
LBK 4 1,702 0,245 Lesni (mezofilni)
LBK 5 2,348 0,00 Lesni (mezofilni)
LBK 6 0,724 0,130 Lesni (mezofilni)
LBK 7 4,354 0,00 Lesni (mezofilni)
Celkem lokalni
. . 16,55 4,705
biokoridory
USES CELKEM 37,676 7,809

Vy¢isleni zabort jednotlivych prvkit USES - biocentra, biokoridory

V tabulkdch je vycislena pouze celkova vyméra biocenter a biokoridord, z toho pak
zemé&délska plida - ornd pida, trvaly travni porost . Zbyvajici ¢ast se nachazi na lesni ptidé nebo
ostatni nezemédélské pudé — vodni toky, rybniky, svahy , krajinna zelen, lesni a zemé&d¢lské
cesty. Zabor zemédélské pudy bude mensi. U biocenter a biokoridori , které jsou z hlediska
cilovych spolecenstev vodni, mokiadni a nachdzi se kolem vodnich tokt je nutno pocitat s tim,
ze louky kolem vodote¢i budou dale ponechany jako trvaly travni porost. Nedojde u nich
k zaboru zemédélské pudy.

U lokalnich biocenter a biokoridorii s cilovymi spolec¢enstvy lesnimi se pfedpoklada vetsi
podil nezemédélskych pozemki, nemusi vSak dojit k Uplné zméné vyuziti na nezemédélske
kultury.

Mira ptesnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je dana predevsim
celkovou mirou podrobnosti feSeni uzemniho planu v nezastavéném uzemi a rozpory mezi
podkladovou mapou a skutecnym stavem vyuziti Gzemi. S ohledem na vlastnické vztahy
K pozemkiim, na skute¢ny stav vyuziti uzemi a dale na zajmy vodniho a lesniho hospodarstvi a
zemédélstvi je tudiz mozné provadét urité korekce &i upfesnéni pribéhu a vymezeni USES
(napt. pifi zpracovani komplexni pozemkové Upravy), a to pii splnéni podminky, ze nebude
snizena mira aktudlni ani potencialni funkénosti USES. Ptipustnost korekei &i uptesnéni pribéhu
a vymezeni USES je tieba vzdy posuzovat ve spolupréci s piislugnym organem ochrany ptirody.
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5. 7. Celkové vvhodnoceni a zdivodnéni zaboru ZPF

Na celé tzemi obce nebyla v minulosti zpracovana a schvalena zaddna tizemné planovaci
dokumentace.

Navrzené feseni uzemniho planu je v souladu se schvalenymi zdsadami uzemniho rozvoje
kraje Vysocina.

Navrzeny zabor ZPF nebude narusovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové poméry
V Uzemi, sit’ zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci, objekty zeméd€lské prvovyroby ani nebude
ztézovat obhospodafovani zbylé ¢asti ZPF. Navrzené feSeni tzemniho planu v maximalni mife
vyuziva ostatni nezemédélské ptidy — lokalita €. 1 a 2 v mistni ¢asti BeneSov, déale pak volné
plochy v zastavéném tizemi — lokalita ¢. 6.

Etapizace vystavby

Etapizace u navrZenych ploch nebyla stanovena.
Pii realizaci vystavby nutno dbat , aby zastavba sméfovala k ucelovani tvaru zastavéného
uzemi a byla vylouc¢ena moznost vzniku izolovanych ploch zastavénych tizemi.

Chranéna pudy 1. a I1. tfidy ochrany

Do chranéné pudy I. a II. tfidy ochrany zasdhne zadnd z navrhovanych lokalit nezasahuje.

Plochy pro bydleni

U jednotlivych lokalit pro stavbu rodinnych domkid mimo zastavéné Uzemi obce bude
dodrzovan ¢l. III — odst. (2) ¢) METODICKEHO POKYNU ODBORU OCHRANY LESA A
PUDY MINISTERSTVA ZIVOTNIHO PROSTREDI CESKE REPUBLIKY ze dne 1. 10. 1996
a bude odnimana krom¢ komunikaci, chodniki, nutné sidelni zelené apod. parcela pro stavbu
jednoho rodinného domu pro fyzickou osobu maximalng 1 200 m?.

Plochy na meliorované zemédélské pudé

Do pozemkul s provedenym odvodnénim zasahuji dle Gzemné analytickych podkladi tyto
lokality:

Lokalita ¢. 1 a ¢aste¢né lok. €. 2 pro rodinné domky

Lokalita €. 9 — Cistirna odpadnich vod

Lokalita ¢. 9 a 10 — rybniky

Pti projektovani a realizaci téchto staveb nutno upiesnit plochy s provedenym odvodnénim a
ptipadné zachovat funk&nost stavajici meliorace.
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Celkovy zabor pro obec Chlumek ¢ini :

Funkéni vyuziti Celkem |z toho zemédélska pida
Plochy pro bydleni + plochy smisené 6,735 4,816
Plochy technické vybavenosti 0,314 0,289
Vodni plochy 2,648 2,575
Celkem 9,697 7,680

Vy¢isleni je orientacni a slouzi pouze pro potieby uzemniho planu.

5. 8. PozemKky urcené k plnéni funkce lesa

Lesy

Na katastralnim Gzemi Chlumek se nachazi 216,82 ha lesni pudy, to je cca 33 % z celkové
vyméry katastru, coZ je nad pramérem Ceské republiky.

Podil lesnich porostii na celkové rozloze feSeného Uizemi je mirn€ nadprimérny oproti
celostatnimu priméru. Rozlozeni lesii neni zcela rovnomérné. Nejvétsi komplex zasahuje do
jihozapadni, nejvyse poloZené ¢asti feSeného tizemi. Dalsi relativné vétsi celky se tdhnou v pruhu
od zapadni hranice Gzemi do jeho stiedu.

Dfevinna skladba lesnich porostii odpovida jejich produkénimu charakteru. Dominantni
dievinou je smrk, vétSinou vytvarejici monokultury nebo porosty s pfimési jinych jehli¢nana a s
druhové chudym kefovym i bylinnym patrem. Dosti Casto je v porostech zastoupen téZ buk,
hlavni dievina téméf vSech plivodnich spolecenstev mimo podmacena stanoviste.

Vyhodnoceni dotéeni PUPFL

Uzemni plan v zadném piipadé nezasahuje do pozemki uréenych k plnéni funkce lesa.
Do ochranného pasma lesni plidy zasahuje tato lokalita:

- lokalita €. 1 - plocha pro rodinné domky — do této plochy zasahuje ochranné pasmo 50 m
- lokalita ¢. 10 - rybnik
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